UM-21660/2013
ZARZADZENIE
PREZYDENTA MIASTA GLIWICE

Nr PM - laﬁgl“l»}l?)
z dnia aQDHUW\AO\zo13 r.

W sprawie przeznaczenia do wydzierzawienie, w drodze przetargu, nieruchomosci stanowigcej
wiasnosé Gminy Gliwice, potozonej w Gliwicach przy ul. Tarnogdrskiej 131 na okres 20 lat z
przeznaczeniem na dzialalnos¢ hotelarsko - gastronomiczna z wykorzystaniem istniejacej
zabudowy, zatwierdzenia warunkéw przetargu oraz powolania sktadu komisji przetargowej

dzialajgc na podstawie:

- art 26 ust. 1, art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /j.t. Dz.
U. z 2001, Nr 142, poz.1591 z pézn. zm./,

- art. 13 ust.1, art. 25 ust. 1 i art. 35 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami/ j.t. Dz. U. z2010r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm./,

- Uchwaly nr XXI1/462/2012 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 23 sierpnia 2012 r. w sprawie
wyrazenia zgody na wydzierzawienie w drodze przetargu nieruchomosci polozonej w Gliwicach
przy ul. Tarnog6rskiej 131 na okres do 20 lat

- Uchwaly Rady Miejskiej w Gliwicach nr XXV/674/2004 z dnia 02.12.2004 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Miasta Gliwice w zakresie nabycia, zbycia, obcigzania oraz ich
wydzierzawiania na okres diuzszy niz 3 lata z pézn. zm.

zarzagdzam:

1. Przeznaczy¢ do wydzierzawienia, w drodze przetargu na wysokos¢ stawki czynszu dzierzawnego,
nieruchomos$¢ bedaca w uzytkowaniu wieczystym Gminy Gliwice, znajdujgcg sie w Gliwicach przy
ul. Tarnogérskiej, obejmujaca czesé dziatki nr 1527 o powierzchni ok. 1153 m® (powierzchnia
catkowita 3,3708 ha), zapisana w ksiedze wieczystej nr GL1G/00013947/1 pofozona w obrebie
Szobiszowice, wraz z zabudowaniami tj. dwukondygnacyjnym budynkiem oznaczonym numerem
adresowym 131.

Przedmiotowg nieruchomos¢ wydzierzawia sie na okres 20 lat z przeznaczeniem
na dzialalno$¢ hotelarsko — gastronomiczng, z wykorzystaniem istniejgcej zabudowy.

2. Ustali¢ stawke wywotawczg czynszu dzierzawnego w kwocie 6500,00 z{ netto (stownie ziotych;
szesc tysiecy piecset 00/100).

3. Zatwierdzi¢ warunki przetargu okreslone w specyfikacji przetargowej stanowigcej zatgcznik nr 1 do
niniejszego zarzadzenia.

Ustali¢ skiad komisji przetargowej stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

wiasnosc¢ miasta Gliwice, opisanych w pkt. 1 niniejszego zarzadzenia.

6. Wykaz podlega obwieszczeniu na okres 21 dni na tablicy urzedowych ogloszeri w gmachu Urzedu
Miejskiego w Gliwicach,

7. Wpykonanie zarzadzenia powierzy¢ Kierownikowi Referatu Zarzgdzania Nieruchomosciami
Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami.

8. Nadzér nad wykonaniem zarzadzenia powierzy¢é Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomoéciami.

9. Zarzadzenie wraz z wykazem podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej.
10. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Stolarka okienna i drzwiowa — drewniana. Okna prostokatne w prostych obramieniach. Drzwi
prostokatne, nakryte prostym zadaszeniem. W schronach drzwi i okna stalowe. Kanaly wentylacyjne i
dymowe zgrupowane w dwdéch pionach. Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczna,
odgromowsa, wodna, kanalizacyjng (do szamba), centralnego ogrzewania. Jeden licznik elektryczny
dla budynku nr 127 i 131. W piwnicy znajduje si¢ schron i kottownia olejowa, ktéra zasila w energie
cieping takze budynek oznaczony numerem adresowym Tarnogorska 129.

Dojazd do nieruchomosci odbywa sie bezposrednim zjazdem od strony ulicy Tarnogdrskiej po dzialce
nr 886, obreb Podlesie.

Zespé6t Radiostacji, w ktérego skiad wchodzi budynek oznaczony numerem adresowym 131 stanowi
zespot jednolity stylistycznie, przestrzennie i funkcjonalnie. Zespdt zlokalizowany jest w péinocno-
wschodniej czesci miasta, przy drodze prowadzacej do Tarnowskich Gér, niedaleko zjazdu na droge
krajowa nr 88. Kompleks znajduje sie na wydzielonej, ogrodzonej dzialce o ksztaicie trapezu. W
poludniowo-wschodniej czeSci dziatki zgrupowana jest zabudowa w regularnym symetrycznym
uktadzie, rozmieszczona wokét niewielkiego placu. Plac pomiedzy budynkami zagospodarowany jest
w formie skweru, z trawnikami, niskimi krzewami oraz elementami matej architektury. Caly teren jest
uporzadkowany i zagospodarowany w sposéb planowy (aranzacja z 2009 roku).

Kompozycja oparta jest na formach geometrycznych, podporzgdkowana gtéwnej osi zalozenia
wyznaczonej przez zespdt zabudowan oraz maszt radiostacji (o kierunku pétnocny zachéd —
potudniowy wschéd). Wiekszos¢ obszaru zajmujg partery trawiaste. Posrodku, wzdiuz osi zatozenia,
ulokowano partery ozdobne w formie zespolu kwadratowych kwater obsadzonych krzewinkami
zimozielonymi. Gtéwng o0$ kompozycyjng tworzy utwardzona aleja przechodzaca w plac
z zabudowaniami, podkreslona szpalerem palm w donicach oraz rzedem pergol z pngczami. Przy
maszcie radiostacji dodatkowo akcentujg jg dwa prostokatne baseny z ustabilizowang taflg wody.
Sciezki (wyznaczone w ukiadzie prostopadiym) oraz gidwna aleja wylozone sg kostkg i ptytami
granitowymi, przejécia pomiedzy kwaterami sg wysypane zwirem. Wzdluz $ciezek umieszczono
elementy malej architektury: fawki, lampy. Bezposrednie otoczenie radiostacji wydzielone jest
ogrodzeniem z plyt z hartowanego szkia, bezramowych, co ma na celu uniemoZliwienie
bezposredniego dojscia, a co za tym idzie — zabezpieczenie zabytkowego obiektu. Ptyty umieszczone
sg na podmuréwce. Caly zespét Radiostacji jest otoczony stalowym, azurowym ogrodzeniem. Czes¢
terenu z budynkami jest wydzielona zywoptotem.

4, PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Opisang w pkt 3 nieruchomo$¢ przeznacza sie¢ do wydzierzawienia na okres do 20 lat na cele
hotelarsko-gastronomiczne z wykorzystaniem istniejgcej zabudowy i zachowania obecnego uktadu
zagospodarowania terenu.

5. WARUNKI PRZETARGU:
5.1.Warunkiem dopuszczenia do udziatu w przetargu jest:

a) wplata wadium
b) przediozenia oryginatu dowodu wniesienia wadium przed otwarciem przetargu,

¢) zlozenia przez przystepujgcego do przetargu pisemnego oswiadczenia, ze zapoznal sie ze stanem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie, w szczegolnosci budynku i zrzeka sie wszelkich
roszczen z tytulu wad ukrytych nieruchomosci, o ktérych Wydzierzawiajacy nie wiedzial, a oferent
w toku postepowania nie wykryt dokonujgc niezbednej inspekg;ji,

d) ziozenia przez przystepujgcego do przetargu pisemnego o$wiadczenia, ze zapoznat sie
z warunkami przetargu, umowa dzierzawy i ze je akceptuje,

e) przediozenie aktualinego dokumentu potwierdzajgcego status prawny oferenta — KRS Ilub
za$wiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej (wydanie nie wczesniej niz na trzy
miesigce przed dniem otwarcia przetargu), decyzja o nadaniu numeru NIP (kopie wymienionych
dokumentdw opatrzone klauzulg ,za zgodnosé z oryginatem” oraz podpisem oferenta),

f) oswiadczenie oferentow o braku zaleglosci z platnosciami na rzecz Miasta Gliwice
z jakiegokolwiek tytutu,

5.2. Wadium:

a) Organizator przetargu ustala wadium w wysokosci 13 000 zt (slownie ziotych: trzynascie tysiecy
00/100) tj. dwukrotno$¢ miesiecznego czynszu liczonego wedlug stawki wywolawczej czynszu.
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Zatacznik nr 1 do

Zarzadzenia Prezydenta Mi st%GIiwice
Nr PM - B%n'(ﬂ
zania 220\ 2013,

SPECYFIKACJA PRZETARGOWA

na oddanie w dzierzawe cze$ci nieruchomosci zabudowanej potozonej przy ulicy Tarnogoérskiej 131
oznaczonej w ewidencji jako dziatka nr 1527, obreb Szobiszowice, z przeznaczeniem na dziatalnosé
hotelarsko — gastronomiczng na okres 20 lat z wykorzystaniem istniejgcej zabudowy.

1. PODSTAWA PRAWNA:

Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2010r. Nr 102,
poz. 651, z p6zn. zm.)

Uchwata Nr XXI11/462/2012 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 23 sierpnia 2012r.,

2. WYDZIERZAWIAJACY/ORGANIZATOR PRZETARGU:
Miasto Gliwice reprezentowane przez Prezydenta Miasta.

3. PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢ bedaca w uzytkowaniu wieczystym Gminy Gliwice,
potozona przy ulicy Tarnogérskiej w Gliwicach, stanowigca kompleks zabudowan radiostacji
z lat 1934-1936, oznaczona w ewidencji gruntéw numerem 1527, obreb Szobiszowice, objeta ksiegg
wieczystq prowadzong przez Sgd Rejonowy w Gliwicach nr GL1G/00013947/1, w czesci
obejmujacej dwukondygnacyjny budynek oznaczony numerem adreso“gym 131 o powierzchni
uzytkowej 467 m’, powierzchni zabudowy 292 m’ i kubaturze 2970 m® oraz niezabudowana
czesé dziatki o powierzchni 861 m? . Nieruchomos$é jest wpisana do rejestru zabytkow
wojewodztwa $laskiego pod numerem 384/12.

Radiostacja Gliwice jest unikatowym zespotem ze wzgledu na lokalizacje w jej obrebie najwyzszego
na Swiecie drewnianego masztu oraz jego wartos¢ historyczng, wynikajgcg z faktu, ze wiasnie tutaj
miata miejsce stynna prowokacja gliwicka. Wybudowany w 1935 roku zespét Radiostacji, tworzacy
zwarty zespot w tkance przestrzennej miasta. zachowat pierwotng kompozycije przestrzenng i do dnia
dzisiejszego przetrwat w prawie niezmienionym stanie. Zachowany jest zaréwno ukfad planu, jak i
zabudowa, w tym masz nadawczy, jako element dominujgcy zespotu. Niewielkie zmiany dotyczg
przede wszystkim zagospodarowania terenu. Zrealizowany w 2009 roku projekt nie naruszyt
autentyzmu zespotu, wrecz przeciwnie — estetyka wykonania podkresla walory zabytkowej zabudowy.

W petni zachowane w oryginale budynki: ich ukfad, kubatura i architektura.

Budynek nr 131, przeznaczony do przetargu, wykorzystywany dotychczas na cele mieszkaniowe, nie
jest w chwili obecnej zagospodarowany. Budynek o jednolitym, modernistycznym charakterze cechuje
oszczedno$¢ detalu architektonicznego. Wprowadzono niewielkie zmiany we wnetrzu zwigzane
z wydzieleniem, na poszczegolnych kondygnacjach, dodatkowego mieszkania i dostosowaniem
budynkéw do wspdiczesnych standardéw (lazienki), jednakze zachowany zostat wystroj oraz
wyposazenie budynku w jego pierwotnym ksztaicie: klatki schodowe z balustradami i terakotowymi
oktadzinami, stolarka okienna i drzwiowa, elementy wyposazenia kuchni i tazienek. Budynek zatozony
na rzucie wydiuzonego prostokgta. Uklad wnetrza dwutraktowy z korytarzem miedzy traktami.
Na kazdym pigetrze pierwotnie znajdowaty sie¢ po dwa mieszkania. Budynek dwukondygnacyjny,
podpiwniczony, wolnostojgcy, usytuowany frontem do drogi dojazdowej a szczytem do ulicy
Tarnogorskiej. Wejscie do budynku znajduje sie od strony p6inocnej. Fundamenty murowane - cegta.
Konstrukcja scian — monolityczna — $ciany ceglane. Elewacja diuzsza o$miocosiowa, boczna
trzyosiowa. Na osi okien, w partii przyziemia, znajdujg sie prostokatne okna piwniczne. Tynk
cementowo-wapiennego malowany (oryginalny kolor grafitowy) obecnie w kolorze kremowym.
Elewacja do poziomu stropu piwnicy wyktadana kamieniem (porfir). Tynki wewnetrzne cementowo-
wapienne malowane. W fazienkach lamperie lub glazura. Na klatce schodowej i w kuchni lamperie
olejne/glazura. Strop ceramiczny. Posadzka w pokojach — parkiet, cze$¢ w linoleum. Na klatce
schodowej parkiet, na parterze plytki, terakota, stopnice drewniane. Posadzki w piwnicy i na strychu —
cementowe. Schody o konstrukcji zelbetowej-ptytowej. Cokdt obtozony okfadzina kamienna.
Dach, wysoki czterospadowy, o konstrukcji drewnianej platwiowo-kleszczowy kryty dachowka
holenderska. W dachu umieszczone sg Ilukarny, kryte daszkami dwuspadowymi.



b) wadium nalezy wnies¢ na w formie pienieznej dokonujgc przelewu na konto bankowe Urzedu
Miejskiego w Gliwicach — ING Bank Slaski S.A. nr 42 1050 1230 1000 0022 7701 5257 z tytulem
przelewu ,Przetarg, dz. nr 1527, obr. Szobiszowice oraz wpisa¢ nazwe kto bedzie dzierzawcy’.
Wadium winno by¢ uznane na rachunku gminy najpézniej na 3 dni przed data przetargu okreslong
w ogtoszeniu o przetargu.

c) wadium w dniu podpisania umowy dzierzawy staje sie kaucjg gwarancyjng prawidiowego
wykonania warunkéw umowy i pozostaje na koncie depozytowym Urzedu do dnia zakonczenia umowy
dzierzawy.

d) kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidiowego wykonania warunkow dzierzawy.
e) wptacone wadium podlega:

- zwrotowi pozostalym uczestnikom wterminie do 7 dni oddnia rozstrzygniecia przetargu
na wskazane konto bankowe zgodnie ze zlozong pisemng dyspozycja;

- przepadkowi, jezeli osoba ustalona jako zwyciezca przetargu nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy dzierzawy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu.

5.3. Komisja przetargowa:

a) powoluje si¢ 5-osobowg komisje, w skiadzie wyznaczonym przez Organizatora. W skiad komisji
wchodzg przewodniczacy komisji, jego zastepca oraz pozostali czionkowie komisji.

b) w przetargu nie mogg uczestniczyé osoby wchodzace w skiad komisji oraz osoby biiskie tym
osobom w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. Z 2010r. nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.).

5.4. Przebieg przetargu:

a) przed przystapieniem do przetargu uczestnicy lub osoby upowaznione do ich reprezentowania
wpisujg sie na liste obecnosci, przy jednoczesnym sprawdzeniu dokumentéw potwierdzajgcych
tozsamosé. Lista obecnosci zawiera w szczegolnosci odpowiednio imie i nazwisko oraz adres osoby
fizycznej albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli uczestnikiem jest osoba prawna lub inny podmiot.
W przypadku jezeli uczestnik dziata poprzez przedstawiciela na liste obecnosci wpisuje sie dodatkowo
dane przedstawiciela. Tozsamo$é osdb zostanie sprawdzona

b) po otwarciu przetargu przewodniczacy komisji lub osoba upowazniona przez przewodniczacego
komisji do prowadzenia przetargu podaje do wiadomosci:

- informacje o dopuszczonych uczestnikach przetargu

- informacje dotyczace przedmiotu przetargu

- informacje odnos$nie zasad licytac;ji

- imie i nazwisko osoby prowadzgcej przetarg oraz skiad komisji przetargowe;j

c) wylonienie najwyzszej oferty na wysoko$é czynszu dzierzawnego nastepuje w drodze licytacji
oferentdéw o co najmniej minimalng kwote postapienia, ktdéra wynosi 650,00 zt (slownie ziotych:
szescset pieédziesiat 00/100).

d) do udzialu w przetargu konieczne jest dokonanie jednego minimalnego postgpienia, réwniez
w przypadku, gdy do przetargu zostanie dopuszczona tylko jedna osoba. W przypadku, gdy zadna
z 0s6b, ktére zgtosily sie na przetarg. nie dokona minimalnego postgpienia, przetarg uwaza sie za
nierozstrzygniety.

e) uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postgpienia stawki czynszu, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

f) po trzykrotnym wywotaniu najwyzszej stawki czynszu dalsze postapienia nie sg przyjmowane,
a osoba prowadzgca licytacje zamyka przetarg i oglasza imig i nazwisko albo nazwe Ilub firme osoby,
ktora wygrata przetarg.

g) komisja przetargowa sporzadza protokdt z przetargu w dwdch egzemplarzach, po jednym dla
organizatora i osoby, ktdéra wygrata przetarg. Protokét stanowi podstawe do zawarcia umowy
dzierzawy.



5.6. Przetarg uznaje sie za nierozstrzygniety jezeli nie wplynie zadne wadium, lub jezeli uczestnik/cy
postepowania przetargowego nie zgloszg zadnego postapienia lub o$wiadczenia, o ktdérych mowa
w pkt 5 ust. 1 okazg sie niezgodne z prawda.

5.7. Zawarcie umowy dzierzawy nastgpi nie péiniej niz w terminie 30 dni od dnia zamkniecia
przetargu.

5.8. Zawiadomienie o terminie i miejscu podpisania umowy dzierzawy, o ktérym mowa w pkt 5.2 lit. e)
zostanie wystane na adres zamieszkania/siedziby wskazany przez osobe, ktéra wygrata przetarg, na
liscie obecnosci o ktérej mowa w pkt 5.4. lit a). Wygrywajacy jest zobowigzany do niezwlocznego
poinformowania o wszelkich zmianach adresowych, pod rygorem przyjecia, ze zawiadomienie
wystane na adres wskazany na ww. liscie wywoluje skutki przewidziane przepisami prawa.

5.8. Tryb zaskarzenia rozstrzygnie¢ przetargu:

a) Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ do organizatora, w terminie 7 dni od zamkniecia przetargu,
czynnos$ci zwigzane z jego przeprowadzeniem.

b) Skarga wniesiona po terminie pozostaje bez rozpoznania. Wniesienie skargi wstrzymuje czynnosci
zwigzane z zawarciem umowy dzierzawy.

c¢) Organizator rozpatrujac skarge moze:

- oddali¢ skarge jako niezasadng,

- uzna¢ skarge za zasadng i nakazaé powtoérzenie zaskarzonej czynnosci,
- uniewazni¢ przetarg

d) Organizator zawiadamia skarzacego o sposobie rozpatrzenia skargi w terminie nie dtuzszym niz 21
dni od dnia jej zlozenia.

5.9. Organizator sporzadza ogtoszenie o wyniku przetargu, zawierajgce informacje o dacie
i miejscu przeprowadzenia przetargu, oznaczenie nieruchomo$ci i wygrywajacego oraz stawke
wywotawczg i najwyzszg stawke czynszu osiggnieta w przetargu i podaje do publicznej wiadomosci
przez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie tut. Urzedu na okres 7 dni.

6. STAWKA CZYNSZU DZIERZAWNEGO:

Wywolawcza minimalna stawka miesiecznego czynszu dzierzawnego wynosi: 6500 zi netto (stownie
ziotych: szes¢ tysiecy pie¢set 00/100) za wydzierzawienie opisanej w pkt 3 nieruchomosci.

Do czynszu zostanie doliczony podatek od towarbéw i ustug w wysokosci okreslonej powszechnie
obowiazujacymi przepisami w dacie wystawienia faktury.

Czynsz dzierzawny w wysoko$ci ustalonej w drodze postgpowania przetargowego bedzie platny
w okresach miesiecznych w terminie do 20-go kazdego miesigca przez caty okres trwania umowy,
poczawszy od dnia zawarcia umowy dzierzawy, z zastrzezeniem, Zze wysoko$¢ czynszu dzierzawnego
ustalona w postepowaniu przetargowym moze byé waloryzowana nie czesciej niz 1 raz w roku,
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, oglaszanych przez Prezesa
GUS, bez koniecznosci jej negocjowania. O wysokosci naliczonego czynszu dzierzawnego
Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawceg. Waloryzacja odbywaé sie bedzie automatycznie bez
koniecznosci sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy. Zwaloryzowana stawka czynszu
dzierzawnego obowigzywaé bedzie od miesigca nastepujacego po miesigcu zawiadomienia na pismie
przez Wydzierzawiajgcego o dokonanej waloryzacji czynszu.

Czynsz dzierzawny nie uwzglednia optat ponoszonych przez Dzierzawce z tytutu dostawy medidw
oraz podatku od nieruchomosci. Dzierzawca zobowigzany jest do zlozenia deklaracji podatkowej
podatku od nieruchomos$ci i uiszczania naleznego podatku od nieruchomosci. Ewentualna korekta
deklaracji podatkowej w zakresie powierzchni nieruchomosci, podlegajacej opodatkowaniu pozostaje
w kompetencji Dzierzawcy. Zmiana powierzchni zwigzana z przebudows, rozbudowg etc
nieruchomosci wymaga decyzji wlasciwego inspektora nadzoru budowlanego.

7. KRYTERIA WYBORU:

Najlepszg oferte na wydzierzawienie nieruchomosci opisanej w pkt 3 stanowi najwyzsza miesigczna
stawka czynszu dzierzawnego zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do postgpowania
przetargowego, zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt 5 w drodze licytaciji.



8. CZAS TRWANIA UMOWY:
8.1. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 20 lat.

8.2. Szczegotowe warunki umowy zostaty zawarte we wzorze do umowy dzierzawy.
9. UWAGI KONCOWE:

9.1. Otwarcie przetargu nastgpi w pokoju nr 432 na IV pietrze budynku Urzedu Miejskiego
w dniu 22 lutego 2013 roku o godzinie 11°

9.2. Nieruchomosc¢ zostanie udostepniona w celach ogledzin w kazdym czasie w godzinach pracy tut.
Urzedu po wczesnigjszym telefonicznym uzgodnieniu terminu.

9.3. Integralng czescig specyfikacji jest wzér umowy dzierzawy oraz zatacznik mapowy.

LM
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- PROJEKT-

UMOWA DZIERZAWY NR ...... /GN-AN/6845/2013

zawarta W dniu ......coonenvecncennnnnn. w Gliwicach pomiedzy Miastem Gliwice, reprezentowanym przez:

Zastepcee Prezydenta Miasta Gliwice
zwanym dalej ,, Wydzierzawiajqcym”, a

.................................................... zsiedzibaw .............przyul. oo
NIP ..o, REGON .............., KRS...oiiiiiiiian reprezentowana przez:
zwanym dalej ,, Dzierzawcq”
§1
PRZEDMIOT UMOWY

Wydzierzawiajqcy ~dzialajac na podstawie przepisow kodeksu cywilnego i ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami /j.t. Dz. U. z 2010 r., nr 102.. poz. 651 z p6zn. zm./,

oraz  Zarzadzenia  Prezydenta Miasta Gliwice nr ..., w  sprawie
...................................................................................................... , oddaje w dzierzawe na
warunkach okre§lonych w niniejszej umowie nieruchomosé, stanowiaca wlasnos¢ Gminy Gliwice,
oznaczong w ewidencji gruntéw jako: dziatka nr .... o powierzchni ............. m? (pow. catkowita ...........
ha), KW nr .ooviiiiiiiiiiiiiiicieene e, obreb: ...l NA TZECZ vevreenrnereereensenessesocenns wraz z
zabudowaniami tj. ... ....c..ee oo eeeveeieeee — O POW. Letitiiitiiiiiin e e e e e v cn e m’.

Teren objety niniejsza umowa dzierzawy. a opisany w § | pkt 1, oznaczony zostal kolorem czerwonym na
zalaczniku mapowym (zalacznik nr 1 do umowy dzierzawy pozostajacy w aktach sprawy).

§2

CEL DZIERZAWY

Nieruchomo$¢ opisang w § 1 pkt | wydzierzawia sie. z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci
hotelarsko — gastronomicznej z wykorzystaniem istniejacej zabudowy i zachowaniem obecnego ukladu
zagospodarowania terenu.

Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywal bedzie na cele hotelowe i gastronomiczne,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami prawidlowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej
starannosci.

§3
CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa zawarta jest na okres od dnia ....ceeeeuees eonee20.00or. dO dNia ceceieenicnnonnnns 20....r.
Z dniem .............. 20...r. umowa wygasa i milczaco nie moze by¢ przedluzona na lata nastgpne.

Ewentualna kontynuacja umowy moze nastapi¢ jedynie na pisemny wniosek Dzierzawcy a nowe
postgpowanie zostanie przeprowadzone w oparciu o obowiazujace w danym czasie przepisy.

Rozwiazanie umowy lub zmiana jej tresci moze nastapi¢ w kazdym czasie za porozumieniem stron.

Wydzierzawiajqcy o§wiadcza. Zze na dzien zawarcia niniejszej umowy nie sg znane roszczenia 0séb trzecich
dotyczace przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajqcy ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania
terminu wypowiedzenia, w razie, gdy Dzierzawca:

a) nie dotrzyma warunkéw okre$lonych w § 2, § 6 pkt |
b) dopuszcza sig zwloki z zaplata czynszu ponad dwa miesiace,
€) nie stosuje si¢ do postanowien § 6 pkt 2 niniejszej umowy.



10.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do protokolarnego przekazania przedmiotu dzierzawy w dniu rozwiazania
umowy. celem opisania faktycznego stanu zwracanego mienia gminy.

§4

CZYNSZ 1 OPLATY

zierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny w lacznej wysokosci:
................. zl brutto w stosunku miesigcznym (stownie: .............cooiiiiiiiinn e 400 4100) —
ustalony w drodze przetargu na wysoko$¢ stawki czynszu dzierzawnego nieruchomosci potozone;j (...).

Czynsz dzierzawny — w calym okresie obowiazywania umowy. jest platny miesiecznie z géry w terminie do
20 dnia kazdego miesiaca na n/w konto Urz¢du Miejskiego w Gliwicach:

ING Bank Slaski S.A. w Gliwicach, Nr ........ tasssssssssssassensassasss

Nie uiszczenie oplaty w wyzej wymienionym terminie skutkowa¢ bedzie naliczeniem ustawowych odsetek
za opdznienie.

Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT uprawnionym do wystawiania iotrzymywania faktur
VAT.

Dzierzawca o$wiadcza, ze upowaznia Wydzierzawiajqcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu
przez okres obowiazywania umowy.

Strony zgodnie ustalaja, Ze wysoko$¢ czynszu dzierzawnego moze by¢ waloryzowana nie czeséciej niz 1 raz
w roku, o Srednioroczny wskazZnik wzrostu cen towar6w i uslug konsumpcyjnych, oglaszanych przez
Prezesa GUS. bez koniecznosci jej negocjowania. O wysokosci naliczonego czynszu dzierzawnego
Wydzierzawigjqcy powiadomi Dzieriawce. Waloryzacja odbywaé si¢ bedzie automatycznie bez
koniecznosci sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy. Stawka czynszu dzierzawnego obowiazywaé
bedzie od miesigca nastgpujacego po miesiacu zawiadomienia na piSmie przez Wydzierzawiajacego
o dokonanej waloryzacji czynszu.

Strony zgodnie postanawiaja réwniez, ze w razie zmiany obowiazujacych przepiséw okre$lajacych
wysoko$¢ stawek podatku od towaréw i ustug, czynsz dzierzawny ulegnie zmianie polegajacej na
uwzglednieniu nowej wysokosci stawki ww. podatku. Zmieniona wysoko$¢ czynszu obowiazywaé bedzie
od czasu oznaczonego we wiasciwych przepisach prawa, natomiast zmiana umowy w przedmiotowym
zakresie odbywaé si¢ bedzie automatycznie bez konieczno$ci sporzadzania i podpisywania aneksu do
umowy.

Dzierzawca obowiazany jest do ponoszenia na koszt wilasny wszelkich §wiadczen publicznych zwiazanych
z wydzierzawianiem nieruchomosci.

zierzawca jest zobowiazany do ponoszenia na koszt wlasny wszelkich oplat zwiazanych z dostawa
medidw.

Dzier;awca zrzeka sie w stosunku do Wydzierzawiajqcego wszelkich roszczen z tytulu nakladéow
poniesionych na przedmiocie dzierzawy .

§5

KAUCJA GWARANCYJINA

Wplacone przez D:zieriawce wadium w dniu podpisania niniejszej umowy dzierzawy staje si¢ kaucja
gwarancyjna prawidlowego wykonania warunkéw umowy i pozostaje na koncie depozytowym Urzgdu do
dnia zakonczenia niniejszej umowy, na warunkach i zasadach okre§lonych w odrebnej umowie zawartej
pomiedzy Wydzierzawiajacym a Bankiem. Kwota kaucji podlega oprocentowaniu wg zasad okreslonych
w ww. umowie. Oprocentowanie moze ulec zmianie w trakcie obowigzywania przedmiotowej umowy.

Kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidlowego wykonania warunkéw dzierzawy i nie podlega
zwrotowi Dzier:awcy w przypadku rozwiazania umowy dzierzawy z winy lezacej po stronie Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy ma prawo do zatrzymania kaucji gwarancyjnej wraz z odsetkami po uplywie 14 dni od
dorgczenia Dzierfawcy wezwania do usunigcia nieprawidlowosci w wykonywaniu warunkéw umowy
dzierzawy i niewykonania przez Dzierzawce tego wezwania.

W przypadku stwierdzenia przez Wydzieriawiajqcego zaleglosci w zaplacie czynszu kaucja bgdzie mogta
zosta¢ zaliczona na poczet tych zaleglosci. O kazdorazowym zaliczeniu kaucji na poczet zalegtosci
Dzierzawca zostanie niezwlocznie powiadomiony na pismie.

Dzierzawca zobowiazany jest do uzupehienia kaucji do kwoty 13 000.00 zt w terminie 14 dni o dnia
otrzymania powiadomienia o ktérym mowa w pkt 4.



6. Kaucja gwarancyjna wraz z odsetkami naliczonymi zgodnie z oprocentowaniem o ktérym mowa w pkt. 1
podlega zwrotowi Dzierzawcy w terminie 30 dni od dnia wygasni¢cia umowy dzierzawy, za wyjatkiem
sytuacji opisanych w pkt. 2.

§6

ZOBOWIAZANIA SZCZEGOLOWE

1. Dzierzawca zobowiazany jest w czasie trwania umowy do:

a)

b)

c)

d)
e)

g)
h)

i)

k)

)

n)
0)

uzyskania we wlasnym zakresie wszelkich pozwolefi i uzgodnieni zwiazanych z przedmiotem i celem
dzierzawy, wynikajacych z obowiazujacych przepiséw w szczeg6lnoéci z ustawy — Prawo budowlane i
Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi

uzyskania we wlasnym zakresie stosownych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej oraz innych instytucji
niezbednych do prowadzenia dzialalnoéci hotelowej i gastronomicznej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami

przestrzeganie przepiséw art. 61-65, art. 70 ust 1 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. /j.t.
Dz.U.2010.243.1623 z pé#i. zmian/, z uwzglednieniem koniecznodci prowadzenia dokumentacji
technicznej, w tym ksigzki obiektu budowlanego oraz Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi j.t. Dz.U. 2003.162.1568 z p6Zn. zmian.i/

przestrzegania przepis6w sanitarnych, przeciwpozarowych, bhp, ochrony srodowiska,

utrzymywania wydzierzawianej nieruchomosci w nalezytym stanie i porzadku,

wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidlowej gospodarki i zgodnie
z przeznaczeniem okre$lonym w § 1 niniejszej umowy dzierzawy,

dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym,
ponoszenia oplat i kosztéw zwigzanych z nalezytym utrzymaniem i eksploatacja przedmiotu dzierzawy
(konserwacja, biezace naprawy), bez mozliwoéci ubiegania si¢ od Wydzierzawiajqcego o zwrot
poniesionych z tego tytutu kosztéw w trakcie trwania umowy jak i po jej zakoniczeniu.

zawarcia na wlasny koszt umowy ubezpieczenia nieruchomoéci od ognia i innych zywioléw wraz
z cesja praw na rzecz miasta Gliwice i przedlozenia jej Wydzierzawiajgcemu, najp6Zniej
w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy dzierzawy oraz przedkladania kolejnych polis
w kazdym roku trwania umowy.

warto$¢ polisy ubezpieczeniowej winna by¢ okre§lona zgodnie z wartoscia rynkowa nieruchomosci
bedaca przedmiotem dzierzawy, ktéra wynosi 1636 134,40 z (slownie ztotych: milion sze§éset
trzydzie$ci sze$é tysiecy sto trzydziesci cztery 40/100), przy czym Wydzierzawiajqcy zastrzega sobie
prawo zlecenia wyceny nieruchomo$ci przez uprawnionego rzeczoznawcg majatkowego w okresie
obowiazywania niniejszej umowy dzierzawy, a Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uwzglednienia
oszacowanej wartosci nieruchomoséci w polisie ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w niniejszym punkcie
oraz w § 6 pkt i)

zlozenia wlasciwemu organowi informacji o nieruchomosciach i obiektach budowlanych, sporzadzong
na formularzu wedlug ustalonego wzoru, w terminie 14 dni od dnia wystapienia okolicznosci
uzasadniajacych powstanie albo wygaséniecie obowiazku podatkowego w zakresie podatku od
nieruchomo$ci lub od dnia zaistnienia zdarzenia majacego wplyw na wysoko$¢ opodatkowania
w danym roku zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991r o podatkach i optatach lokalnych
(tj. Dz. U. 2010 or 95 poz. 613).

kazdorazowego udostepnienia terenu, bedacego przedmiotem dzierzawy w przypadku konieczno$ci
budowy, przebudowy, naprawy, demontazu lub innych prac obejmujacych sieci uzbrojenia terenu.
utrzymywanie kotlowni oraz dostarczania ciepla do budynku sasiedniego oznaczonego numerem
adresowym Tarmogérska 129. Rozliczenie kosztéw ciepta pomiedzy Dzierzawcq a uzytkownikiem
budynku nr 129 nastapi wg stanu faktycznego zuzycia na podstawie wskazan podlicznika, natomiast
pozostate koszty w tym zwiazane z obstuga, utrzymaniem, konserwacja kotlowni Dzierzawca rozliczy z
uzytkownikiem budynku nr 129 solidarnie i proporcjonalnie do faktycznego korzystania z kotlowni, na
podstawie odrebnych uzgodnien poczynionych pomiedzy Dzierzawcq a uzytkownikiem budynku nr
129. Niedopuszczalne jest zadanie przez Dzierzawcg zwrotu kwoty poniesionych kosztéw
przewyzszajacej kwotg faktycznie poniesionych kosztéw.

Dzierzawca ma prawo do adaptacji budynku na potrzeby prowadzonej dzialalno$ci, jednakze zgodnym
z przeznaczeniem, o ktérym mowa § 2 i obowiazujacymi przepisami.

rozpoczgcia dziatalnodci okreslonej w § 2 w terminie 3 lat od dnia podpisania niniejszej umowy

2. Dzierzawca nie ma prawa do:

a)
b)

<)

zZmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy

oddawania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego uzywania bez zgody
Wydzierzawiajqcego wyrazonej na pismie.

poddzierzawienia przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajqcego wyrazonej na
pis$mie.



Wydzierzawiajqcy nie bierze odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy zgromadzony na terenie
wydzierzawionym.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec oséb trzecich z tytulu szkody wyrzadzonej dziataniem
przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajqcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za jakiekolwiek szkody wyrzadzone Dzierzawcy
lub osobom trzecim.

Wydzier;awiajqcy, w sytuacji, w ktérej wobec niego zgloszone zostaly roszczenia dotyczace przedmiotu
dzierzawy, niezwlocznie powiadomi o tym fakcie Dzierzawce. Dzierzawca zobowiazuje sig w takim
przypadku zwolni¢ Wydzierzawiajqcego z odpowiedzialno$ci wobec jakichkolwiek podmiotéw trzecich
wystepujacych przeciwko niemu, z jakimkolwiek roszczeniem zwiazanym z korzystaniem z przedmiotu
dzierzawy.

Dzierzawca ma prawo do zawierania uméw na dostawe mediéw.

Dzieriawca ma prawo do dysponowania dzierzawiona nieruchomodcia na cele budowlane od dnia
podpisania niniejszej umowy.

§7

POSTANOWIENIA KONCOWE
Wydzierzawiajqcemu shuZzy prawo przeprowadzania kontroli wykonywania postanowien umowy.

Strony zgodnie postanawiaja, ze umowa dzierzawy moze ulec rozwiazaniu w kazdym czasie w przypadku
przeznaczenia dzialki na realizacjg¢ celéw publicznych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. Nr 102 z 2010r, poz. 651 z p6Zn. zm.).

Wszelkie zmiany postanowien umowy za wyj. opisanych w § 4 pkt. 6 i 7 niniejszej umowy wymagaja dla
swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu.

Po wygasnieciu umowy lub jej rozwiazaniu na zasadach, o ktérych mowa w w § 3 ust. 3 1 5 Dzierzawcy nie
przystuguje prawo do 2adania zwrotu poniesionych nakladéw na przedmiot dzierzawy, nawet gdyby
stanowily one ulepszenia w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego chyba, ze porozumienie, o ktérym
mowa w § 3 ust. 3 stanowi inaczej.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa, maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. Do
rozstrzygnigcia ewentualnych sporéw miedzy stronami z tytulu niniejszej umowy, wiladciwy jest Sad
Rejonowy w Gliwicach.

. W przypadku zmian danych adresowych Stron, kazda z nich zobowiazuje si¢ do niezwiocznego
poinformowania drugiej strony o zmianie pod rygorem przyjgcia, iz wszelka korespondencja wystana na
adres wskazany w umowie wywoluje skutki przewidziane prawem.

Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

"Ogloszenie o przetargu”, .,Specyfikacja przetargowa” oraz ,,Protokét z przetargu” stanowia integralng czgs¢
niniejszej umowy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA :

................................................................



Zatgcznik nr 2 do

Zarzadzenia Prezydgnta hli‘a )a Gliwice
Nr PM - ‘3‘2 r 3

z dnia 239’12013 r.

Ustalam nastepujacy sktad Komisji Przetargowej do przeprowadzenia w dniu 22 lutego 2013 r.

przetargu na oddanie w dzierzawg nieruchomosci zabudowanej pofozonej przy ul. Tarnogérskiej 131

stanowigcej wiasno$¢ Gminy Gliwice:

1.

O A w N

Jarosfaw Knapek - jako przewodniczacy Komisji

Agnieszka Leszczyriska — jako zastepca przewodniczgcego Komisji
Anita Warda - jako przedstawiciel Wydziatu GN

Grzegorz Stefariski — jako przedstawiciel Wydziatu GN

Marek Malcharczyk — jako przedstawiciel Wydziatu GN




