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PREZYDENTA MIASTA GLIWIC

W sprawie przeznaczenia do wydzierzawienia, w drodze pisemnego przetargu
nieograniczonego na wysokos¢ czynszu dzierzawnego Hali widowiskowo-sportowej
w  Gliwicach, ktérej budowa realizowana jest na nieruchomosci potozonej
pomiedzy ulicami Akademicka i Kujawska, obejmujgcej czesé¢ dziatek oznaczonych w
ewidencji nr 281, 640, 663, 638, 635, 238, 240, obreb Politechnika, na okres 20 lat oraz
w sprawie zatwierdzenia warunkow przetargu.

Na podstawie art. 26 ust. 1, art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U.2013.594.j.t.), art. 13 ust.1, art. 25 ust. 1, art. 35 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2010
r. Nr 102, poz. 651, z pozn. zm.), Uchwata nr XXXIV/682/2013 Rady Miejskiej w
Gliwicach z dnia 9 maja 2013r. w sprawie wyrazenia zgody na wydzierzawienie
nieruchomosci potozonych pomiedzy ulicami Akademicka i Kujawska na okres 20 lat
przeznaczonych pod realizacje hali widowiskowo-sportowej PODIUM.

zarzgdza sie, co nastepuje:

§ 1. Przeznaczy¢ do wydzierzawienia w drodze pisemnego przetargu nieograniczonego
na wysokos¢ stawki czynszu dzierzawnego, nieruchomosc¢ stanowigca wiasnosc
miasta Gliwice, potozong pomiedzy ulicami Akademicka i Kujawskag w czesciach poza
pasami drog, obejmujaca dziatki nr: 281 o pow. catkowitej 9,2465 ha, zapisang
w ksiedze wieczystej nr GL1G/00033593/0; nr 238 o pow. catkowitej 9,2932 ha,
zapisang w ksiedze wieczystej nr GL1G/00036133/9; nr 240 o pow. catkowitej
0,3208 ha, zapisang w ksiedze wieczystej nr GL1G/00035496/4; nr 635 o pow.
catkowitej 0,2331 ha, zapisang w ksiedze wieczystej nr GL1G/00046391/8; nr 638
o pow. catkowitej 0,2281 ha, zapisang w ksiedze wieczystej nr GL1G/00046426/3;
nr 640 o pow. catkowitej 1,7295 ha, zapisang w ksiedze wieczystej nr
GL1G/000035668/1 oraz nr 663 o pow. catkowitej 0,7940 ha, zapisang w ksiedze
wieczystej nr GL1G/00035668/1, obreb Politechnika, na ktérych realizowana jest
budowa Hali widowiskowo-sportowej wraz z infrastrukturg techniczng
i towarzyszacq oraz wjazdami i ciggami.

Opisang wyzej nieruchomosc wydzierzawia sie na okres 20 lat w celu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej z wykorzystaniem przedmiotu dzierzawy zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w dokumentacji projektowej autorstwa konsorcjum
firm PERBO Projekt Sp. z o0.0. z Krakowa i Modern Construction System z Poznania.

§ 2. Ustalic stawke wywotawczg czynszu dzierzawnego za caly przedmiot dzierzawy w
tacznej kwocie 73 364,00 zt netto (stownie zlotych: siedemdziesigt trzy tysigce
trzysta szescdziesiat cztery 00/100).

§ 3. Zatwierdzi¢ warunki przetargu okreslone w specyfikacji przetargowej, projekt
umowy dzierzawy, projekt porozumienia w zakresie przygotowania sie do
eksploatacji Hali widowiskowo-sportowej przy ul. Akademickiej w Gliwicach oraz
formularz ofertowy stanowigce zataczniki nr 1-4 do niniejSZt?o zarzadzenia.

§ 4. Sporzadzi¢ i poda¢ do wiadomosci publicznej wykaz nr@.[.../2014 nieruchomosci
stanowigcych wilasnosé miasta Gliwice, opisanych w par. 1 niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Wykaz podlega obwieszczeniu na okres 21 dni na tablicy urzedowych ogtoszen w
gmachu Urzedu Miejskiego w Gliwicach, a ponadto informacje o wywieszeniu tego
wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz
w inny sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takze na stronach
internetowych wtasciwego urzedu.

§ 6. Wykonanie  zarzadzenia powierzy¢  kierownikowi Referatu Zarzadzania
Nieruchomosciami Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.



§ 7. Nadzdr nad wykonaniem zarzadzenia powierzy¢ naczelnikowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 8. Zarzadzenie wraz z wykazem podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej.

§ 9. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

[~



UM-184314/2014
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Stanowigcy zatacznik do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gliwice Nr PM- 390@‘“ ...... z dniail.:@b...zomr. zawierajqcy opis i warunki wydzierzawienia
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ miasta Gliwice

: F_’owierzchni'a 7 ; Wysokosc Termin
Oznaczenie nieruchomosci Opis Przeznaczenie etk q , Forma ot 7 bt .
nieruchomosci i uzytek nieruchomosci nieruchomosci HOSOR ZRGRAROCAIOWEIIA dzierzawy O%a. 2 Byt wnos*zema
gruntowy zierzawy optat
1 2 3 4 5 6 7 8
Dz. nr 281 Pow. catk.: | Nierucho- Tereny ustug Czasowa dzierzawa z przezna- | Pisemny Zgodnie z Ptatne
GL1G/00033593/0 |9,2465 ha mosc¢ sportu, tereny czeniem terenu w celu prowa- | przetarg Zarzadzeniem miesiecznie
potozona publicznie dzenia dziatalnosci gospo- nieograniczony| Prezydenta do
Dz. nr 238 Pow. catk.: |pomiedzy dostepnych darczej zgodnie z przeznacze- Miasta nr PM 10-go
GL1G/00036133/9 |9,2932 ha ulicami parkingow niem okreslonym w dokume- 6037/10 z dnia |kazdego
Akademicka i| strategicznych ntacji projektowej autorstwa 22.07.2010r. miesigca.
Dz. nr 240 Pow. catk.: |Kujawskg rozmieszczonych |konsorcjum firm PERBO z poézn.
GL1G/00035496/4 | 0,3208 ha wokot obiektow Projekt Sp. z 0.0. z Krakowa i zmianami
dydaktycznych Modern Construction System z
Dz. nr 635 Pow. catk.: Dzielnicy Poznania.
GL1G/00046391/8 |0,2331 ha Akademickiej, Wg
tereny zieleni wylicytowanej
Dz. nr 638 Pow. catk.: niskiej i wysokiej, wysokosci
GL1G/00046426/3 |0,2281 ha tereny ulic czynszu
lokalnych dzierzawnego.
Dz. nr 640 Pow. catk.: i gtdwnych. Czynsz
GL1G/00035668/1 |1,7295 ha wywotawczy za
caty przedmiot
Dz. nr 663 Pow. catk.: dzierzawy
GL1G/00035668/1 |0,7940 ha ustalony wg
indywidualnej
Obregb: Uzytki: stawki wynosi
Politechnika B, Bi, Bz, dr, Dzierzawa na 20 lat. facznie
T, 73 364,00 +
podatek \VAT.

o W O . W
UWAGA: Wykaz ten wywiesza sie na okres 21 dni w siedzibie wiasciwego urzedu, w okresie od .2A.%.2.2014 r. do A4:M1..2014 r., a ponadto
informacje o wywieszeniu tego wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz w inny sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, a takze na stronach internetowych wtasciwego urzedu.
Naczelnik Wydzialu

Gospodarki Nieruchom
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Zatgcznik nr 1 do zarzadzenia L R
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia . J\Q’JME(T

SPECYFIKACIA PRZETARGOWA

Pisemnego przetargu nieograniczonego na wysokos¢ czynszu dzierzawnego Hali
widowiskowo - sportowej zlokalizowanej przy ul. Akademickiej i ul. Kujawskiej w
Gliwicach wraz z infrastrukturg techniczng i towarzyszgcg oraz wjazdami i ciggami
komunikacyjnymi, ktérej budowa realizowana jest na nieruchomosci potozonej przy
ul. Kujawskiej i Akademickiej w Gliwicach, obejmujacej dziatki o nr ewidencyjnych 281,
640, 663, 638, 635, 238, 240 obreb Politechnika w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej z wykorzystaniem przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w dokumentacji projektowej autorstwa konsorcjum firm PERBO Projekt Sp. z
0.0. z Krakowa i Modern Construction System z Poznania, na okres 20 lat.

§1. PODSTAWA PRAWNA:
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2010r.
Nr 102, poz. 651, z pézn. zm.)

§ 2. WYDZIERZAWIAJACY/ORGANIZATOR PRZETARGU:
Miasto Gliwice reprezentowane przez Prezydenta Miasta.

§ 3. PRZEDMIOT PRZETARGU

1. Zalozenia.

Przedmiotem przetargu jest Hala widowisko - sportowa w Gliwicach wraz z infrastrukturg
techniczng i towarzyszacg oraz wjazdami i ciggami komunikacyjnymi, ktérej budowa
realizowana jest na nieruchomosci potozonej przy ul. Kujawskiej i Akademickiej w
Gliwicach, obejmujacej dziatki o nr ewidencyjnych 281, 640, 663, 638, 635, 238, 240
obreb Politechnika. Opis przedmiotu znajduje sie w dalszej czesci specyfikacji.

Budowa Hali realizowana jest na mocy decyzji Prezydenta Miasta Zabrze nr 767 /2008 z
dnia 19 wrzesnia 2008r. zatwierdzajacej Miastu Gliwice projekt budowlany i
udzielajgcej pozwolenia na budowe Hali widowiskowo - sportowej PODIUM wraz z
towarzyszacq jej infrastrukturg przy ul. Akademickiej i ul. Kujawskiej w Gliwicach (...).
Realizacja projektu budowlanego autorstwa konsorcjum firm: PERBO Projekt
Sp. z 0.0. z Krakowa i Modern Construction System z Poznania oraz budowa Hali
zostaly, na mocy umowy podpisanej w dniu 5 kwietnia 2013r., powierzone firmie
MIRBUD S.A. ze Skierniewic. Wykonawca ma 27 miesiecy na realizacje zadania. Do
marca 2015 roku trwac bedg roboty konstrukcyjne. Prace wykonczeniowe oraz montaz
instalacji majq zakonczyc sie do czerwca 2015 roku. Rownolegle toczy¢ sie beda roboty
drogowe, a od marca do maja 2015 trwac bedzie zagospodarowywanie terenu. Rozruch
Hali i odbiory powinny zakoriczyc¢ sie w czerwcu 2015r. Szczegdlowy zakres prac
okresla projekt wykonawczy.

Funkcje nadzorcze nad realizacja inwestycji miasto zdecydowalo sie powierzyc
Menadzerowi Projektu. To zadanie powierzono gliwickiemu Przedsiebiorstwu
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o0.0. w Gliwicach. Menadzer koordynuje prace
podmiotéw zaangazowanych w inwestycje, zarzadza jej realizacjq w zakresie rzeczowym
i finansowym oraz kontroluje zgodnosc¢ realizacji z dokumentacjg oraz obowigzujgcymi
przepisami. Projektowana Hala w zalozeniu jest nowoczesnym kompleksem widowiskowo
- sportowym, zapewniajgcym odpowiedni standard uzytkowania zgodny z
migdzynarodowymi wytycznymi i normami. Zaproponowany sposOb rozmieszczenia
elementdow konstrukcyjnych oraz program funkcjonalny, zostat przyjety z myéla o
zapewnieniu jak najwiekszej elastycznosci kompleksu. Szeroko rozumiane problemy
bezpieczenstwa budynku i widzow oraz warunki organizacji i obserwacji wydarzen
odbywajacych sie w Hali uznano za giéwne determinanty projektowe i to one, przede
wszystkim, wplynely na ukiad funkcjonalny kompleksu. Ponadto za niemniej istotne
uznano wymogi federacji sportowych, ktére zadecydowaly nie tylko o rozmiarach areny
sportowej, ale rowniez o sposobie organizacji widowni, mialy one réwniez kluczowy
wplyw na rozmiar i sposdb rozwigzania zapleczy szatniowo - magazynowych. Przyjete
rozwigzania umozliwiajg przeprowadzenie zarowno zawodow hokejowych,
lekkoatletycznych, jak i innych dyscyplin halowych, jak: tenis, siatkéwka, koszykdéwka,
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boks i inne. Hala jest rowniez w peini dostosowana do organizacji imprez masowych,
koncertéw, konwencji i kongreséw, a takze innych wydarzen o charakterze
wystawienniczo-targowym.

Przewidzieliémy mozliwo$¢é zastosowania niezbednych urzadzer sportowych i zapewnienia
wtasciwych warunkéw do przeprowadzenia imprez, zgodnie z wymaganiami odpowiednich
miedzynarodowych zwigzkéw i federacji sportowych, dla imprez o randze
migdzynarodowej. W szczegélnosci dotyczy to: IIFH (International Ice Hockey
Federation), FIBA (Federation Internationale de Basketball), FIVB (Fédération
Internationale de Volleyball), UEFA (Union of European Football Associations), IAAF
(International Association of Athletics Federations), EHF (European Handball Association)
itd. Rozwigzania przestrzenne oraz zastosowane wyposazenie (wg wyboru
inwestorskiego) zagwarantuje uzyskanie wiasciwych certyfikatow wyzej wymienionych
organizacji, umozliwiajac przeprowadzenie miedzynarodowych imprez sportowych
najwyzszej rangi (mistrzostwa Europy, mistrzostwa $wiata). Koniecznos¢ sprostania
oczekiwaniom wspolczesnego uzytkownika obiektow wielofunkcyjnych sprawita, ze za
niezwykle istotne uznaliSmy przystosowanie funkcjonalne i uzytkowe Hali dia takich
imprez jak: wystawiennictwo i ekspozycja targowa, wszelkiego rodzaju imprezy
estradowe, jak: koncerty, projekcje filmowe, konkursy tanca, masowe imprezy taneczne,
imprezy spoteczno-polityczne oraz ogdlnodostepna-komercyjna rekreacja sportowa.
Obiekt oraz jego elementy, wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi, jest
zaprojektowany w sposéb zapewniajacy spetnienie wszelkich niezbednych wymagan
dotyczacych bezpieczeristwa: konstrukcji, pozarowego, uzytkowania, odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem
i drganiami, oszczednoscu energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod. Budowe
Hali poparty Slaski Zwiazek Gmin i Powiatéw oraz Gornoslaski Zwazek Metropolitalny. Za
projektem opowiedzialy sie réwniez organizacje sportowe, m.in.: Polski Zwigzek Pitki
Siatkowej, Polski Zwigzek Koszykdwki, Polski Zwigzek Lekkiej Atletyki, Polski Zwigzek
Pitki Noznej, Polski Zwigzek Bokserski, Polski Zwigzek Curlingu oraz Polski Zwigzek
Szermierczy. Ministerstwo Sportu uznato hale za inwestycje o szczegdlnym znaczeniu dla
sportu.

2. Lokalizacja

Hala w Gliwicach, jako obiekt nowoczesny, o wysokich parametrach, bedzie znaczaco

oddziatywa¢ na obszar potudniowej czesci kraju oraz pafstw osciennych. Imprezy

organizowane w Hali bedq bezposrednio dostepne dla okoto 10 min mieszkaricéw z Polski
potudniowej, Czech, Stowacji oraz Niemiec. Wsrdod atutéw lokalizacji obiektéw nalezy
podkresli¢:

o doskonatq dostepno$é¢ komunikacyjng do organizowanych wydarzen gwarantuje
lokalizacja w poblizu wezta autostrad A1, A4 i Drogowej Trasy Srednicowej czyli
regionalnej drogi ekspresowej (5-10 minut czasu dojazdu do Hali) oraz bliskosc
lotniska w Pyrzowicach/Katowicach (30 minut), w Balicach/Krakowie (60 minut) oraz
w Ostrawie (50 minut);

e w odlegltosci jednej godziny jazdy od Hali mieszka ponad 4 min oséb;

e Hala powstanie w odlegtosci ok. 1,7 km od Dworca Gtéwnego w Gliwicach,
bezposrednio przy przystanku komunikacji autobusowej;

» mozliwo$¢ zorganizowania na terenie miasta (w niewielkiej odlegtosci od hali) okoto
5 000 dodatkowych miejsc parkingowych;

* wojewoOdztwo Slaskie jest jednym z najsilniejszych gospodarczo obszaréw w Polsce,
charakteryzuje sie znacznym potencjalem inwestycyjnym, a takze jest jedng z
najwiekszych koncentracji nowych zagranicznych inwestycji przemystowych;

s region jest jednym z najwiekszych w kraju osrodkéw naukowych i akademickich
(w wojewddztwie Slaskim studiuje ponad 170 tys. studentéw);

» W wojewddztwie $laskim dotychczas notowano staly wzrost zamoznosci jego
mieszkancoéw oraz wyzsza niz przecietnie w kraju sktonnos¢ do ponoszenia wydatkéw
na rekreacje i kulture;

e przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w 2010 r. w wojewddztwie slaskim
(3.528 zt) miato drugq wartos¢ w kraju. Jednym z wyzszych w Polsce byt takze w woj.
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slaskim w latach ubiegtych wskaznik dochodu do dyspozycji na 1 osobe.

Teren inwestycji potozony jest takze w niewielkiej odlegtosci od centrum miasta.

Odlegto$é¢ do stacji kolejowej wynosi ok. 2 km, za$ do centrum miasta - rynku na

gliwickiej starowce 1,6 km.

Obszar inwestycji nalezy do terendw sportowych dzielnicy Akademickiej Politechniki

Slaskiej pomiedzy ulicami Akademicka i Kujawska. Znajduje sig tu kilka obiektow

sportowo rekreacyjnych Osrodka Sportu Politechniki Siaskiej: hala lodowiska, korty

tenisowe, hala sportowa, hotel.

W bezposrednim otoczeniu Hali znajdujg sie takze:

e w kierunku do centrum miasta (kierunek zachodni) budynki dydaktyczne i naukowe
Politechniki Slaskiej, domy studenckie;

e kierunku wschodnim - dzielnica Sosnica, Kopalnia Wegla Kamiennego ,Sosnica-
Makoszowy” tereny przemystowe i magazynowe przeznaczone pod nowe inwestycje
logistyczne zwigzane z powstajgcym weziem autostrady Al i A4;

+ od strony péinocnej tereny zieleni Parku Chrobrego, rzeki Ktodnicy i nowego Centrum
Edukacyjno - Kongresowego Politechniki Slaskiej oraz Gliwickiego Technoparku;

e od strony potudniowej znajdujg sie tereny ogrodkéw dziatkowych, zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa i dalej tereny realizowanej nowej inwestycji miejskiej tzw.
~Nowe Gliwice” (zrewitalizowane tereny poprzemystowe)

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji na przedmiotowym terenie w centralnej

jego czesci znajdowata sie budowla stadionu XX-lecia, ktéry powstat w latach 1962-1965,

na planie elipsy o osiach 210x255m, od wielu lat nieuzytkowany i mocno zdewastowany.

Oprocz budowli stadionu na opisywanym terenie znajdowaly sie budynki zaplecza

technicznego i socjalnego stadionu: budynki toalet, hal magazynowych, wiaty stalowe

przy boiskach sportowych, boiska do siatkowki plazowej z nawierzchnig z piasku, pylon
reklamowy. Wszystkie obiekty w zwigzku z realizacjg inwestycji zostaly wyburzone.

3. Zagospodarowanie terenu i uktad komunikacyjny

Projektowana Hala widowiskowo - sportowa usytuowana zostata na osi podiuznej
stadionu XX-lecia, obréconej o kat 70° na zachdd od kierunku pdtnocy. Przebiega zatem z
pétnocnego - zachodu na potudniowy - wschdd. Jest to kierunek, ktdry w przysziosci
powinien stac¢ sie gtownym kierunkiem naprowadzajacym na budynek Hali z centrum
miasta. Na zamknieciu widoku osi w kierunku centrum miasta od wejscia gtdbwnego Hali
znajduje sie wieza Katedry Gliwickiej - koscidt sw. Piotra i Pawta, znajdujacy sie w
$cistym centrum miasta.

Projektowana Hala widowiskowo - sportowa o owalnym ksztalcie budynku zostata
wkomponowana w uktad placéw, ciagédw pieszych, pochyini, schoddéw, murkoéw
oporowych i innych elementdw matej architektury. Do hali gtdwnej przylega zespét hali
treningowej i zesp6t komercyjno - ustugowy. Gléwne wejscia do budynku znajdujg sie na
poziomie +5,87 m w stosunku do istniejacego poziomu placu przed stadionem. Przed
wejsciem zaprojektowano plac roztozony na czterech tarasach potaczonych pomiedzy
sobg schodami i rampami. Schody te czesciowo zostaly ostoniete zadaszeniem.

Od strony ul. Akademickiej przewidziano skarpe - zieleniec ozdobny ze $ciezkami i
schodami prowadzacymi na korone placu. Od strony ul. Kujawskiej usytuowano parking
dwupoziomowy, ktdrego goérna plyta stanowi plac przeznaczony do organizowania
imprez, wystaw zewnetrznych towarzyszacych imprezom gitéwnym odbywajgacym sie w
Hali. Przez dolny poziom placu przed budynkiem przewidziano mozliwos¢ przejazdu
(zgodnie z wymogiem planu zagospodarowania) z ruchem spowolnionym. Zaktada sieg, ze
w trakcie trwania imprezy przejazd ten bedzie udostepniony tylko pojazdom
uprzywilejowanym.

Gtowna os$ placu, ktora w przyszioéci powinna stanowic¢ gtéwny kierunek naprowadzajacy
na budynek, zostata domknigta $ciang, z uwagi na przystoniecie zapleczy gospodarczych
istniejacych budynkéw na sasiednich dziatkach. Sciana ta moze by¢ wykorzystana jako
oparcie dla tymczasowych stoisk handlowych Iub gastronomicznych towarzyszacych
imprezom, a w gornej czesci jako sciana reklamowa do umieszczania reklam firm,
sponsoréw itp. Od strony wschodniej budynku - wejscia do hali treningowej
zaprojektowano plac wejsciowy - tylny z powtdrzeniem elementéw z placu gtéwnego.
Zaplecza budynku zostaly zamkniete w trzech placach gospodarczych, wydzielonych
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ogrodzeniem. Wokét Hali zaprojektowana zostata droga pozarowa, ktéra wznosi sie na
poziom +5,87m. Ruch pieszy doprowadzaja na plac gtéwny i tylny aleje rozdzielone
romboidalnymi zieleficami oraz cigg pieszo-jezdny i chodniki.

Dodatkowe zespoty parkingéw zaprojektowano przy ul., Akademickiej | Kujawskiej,
z ktorych tez zapewniono wjazd na place gospodarcze i dostawcze. Na placu przed areng
zaprojektowano pochylnie, by umozliwi¢ dostep z poziomu parkingdbw do goérnego
poziomu placu i wejscia gtéwnego.

Bezposrednig obstuge komunikacyjng Hali widowiskowo-sportowej zapewnia drogi
dojazdowe: ul. Akademicka i ul. Kujawska. Zgodnie 2z wymogami planu
zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Akademickiej zaprojektowano droge taczacq
te dwie ulice zlokalizowang przed placem giownym. Zaktada sie na tej drodze ruch
uspokojony, przy wjazdach na nig zaprojektowano progi zwalniajace. Bedzie to cigg
pieszo - jezdny doprowadzajacy pojazdy do parkingu P1, mini-parkingu dla minibuséw i
pojazdow uprzywilejowanych oraz pieszych na plac gtéwny przed Hala.

Wtaczenie tego ciggu do ulic Akademickiej i Kujawskiej odbywac¢ sie bedzie na zasadzie
wjazdu bramowego. Wjazd na teren Hali widowiskowo - sportowej odbywa sie:
- z ul. Akademickiej - wjazd na parking P4, wjazd na parking P5 oraz wjazd na plac
gospodarczy PLG2,

- od ul. Akademickiej, a takze od ul. Kujawskiej zlokalizowano wjazd dla strazy pozarnej,

- od ul. Kujawskiej - wjazd na parking P1,P2 i P3 oraz wjazd na plac gospodarczy PLG1
i PLG3.

W projekcie przyjeto zatozenia, ze obiekt bedzie obstuzony komunikacjg zbiorowaq
z przystankéw autobusowych zlokalizowanych przy placu Krakowskim, ul. Pszczynskiej
i okolicach dworca PKP. Bezposrednio do obiektu zapewniony bedzie: dojazd autobuséw
uruchamianych na czas imprezy, dojscie piesze do ul. Akademickiej, ul. Kujawskiej,
poprzez park Chrobrego oraz dojazd samochoddéw osobowych i autokarow w ilosci
zaprojektowanych miejsc postojowych.

W rejonie wigczenia ciggu pieszo - jezdnego do ul. Kujawskiej zaprojektowano po stronie
lewej zatoke autobusowg (na 2 autobusy) dla autobuséw kursujacych wahadiowo na czas
organizowanych imprez oraz po prawej stronie wjazdu zatoke dla postoju taxi.

Oprécz ww. placéw, zapewniajacych dojscia do Hali, zaprojektowano réwniez place
gospodarcze G1, G2 i G3 (wydzielone ogrodzeniem), pozwalajace na dojscie i dojazd do
zapleczy budynku. Wokét Hali zaprojektowana zostata droga pozarowa, ktora wznosi sig
na poziom +5,87m.

Na terenie wokot Hali zaprojektowano 5 placéw parkingowych w ramach, ktorych znalazio
sie:

- 759 miejsc parkingowych osobowych (w tym 49 miejsc parkingowych poza granicq
dziatki nr 281, a takze parking wielopoziomowy)

- 13 miejsc dla oséb niepetnosprawnych

- 13 miejsc parkingowych dla autobuséw

- 5 miejsc parkingowych dla minibusow.

Ponadto zlokalizowano miejsca postojowe przy placach gospodarczych w ilosci:

- plac PL G1- 16 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

- plac PL G2- 23 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

- plac PL G3- 10 miejsc postojowych dla samochodow osobowych

- 1 miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych.

W celu pokazania kierujgcym sposobu poruszania sie po parkingach obiektu Hali
wprowadzono oznakowanie pionowe i poziome. Projektowana organizacja ruchu to,
oznakowanie parkingdw znakami D-18 (a takze dodatkowo miejsce dla
niepetnosprawnych tabliczkq T-29) oraz przejscie dla pieszych D-6. Wprowadzono
rowniez oznakowanie wyjazdow z terenu obiektu na drogi publiczne poprzez ustawienie
znakow A-7 i B-20.

Po wykonaniu inwentaryzacji zieleni na terenie bedacym przedmiotem inwestycji podjeto
decyzje o koniecznosci wycinki znacznej ilos¢ z uwagi na jej zly stan. Zachowano zielen
wysoka wzdiuz ul. Akademickiej. Wokot budynku Hali zaprojektowano tereny zielone
wplecione pomiedzy place, parkingi i ciagi piesze oraz skarpy zielone w formie trawnikow.
Od strony ul. Kujawskiej zaprojektowano szpaler drzew. Na placu gtéwnym przed
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budynkiem zaprojektowano aleje zielone z zieleficami z zielenig niska i wysoka. Aleje te
przechodzg od ul. Akademickiej do ul. Kujawskiej i sq kontynuacjg zieleni znajdujacej sig
w pobliskim parku Chrobrego. Dla ich podkreslenia aleje te zostaly otoczone trawnikami
i szpalerami drzew w okolicach parkingéow. Na placu wejsciowym tylnym powtérzony
zostal element zielonych klombéw z zielenig niska i wysoka. Na parkingach wokot
budynku zostaty zaprojektowane wysepki zielone z niskimi drzewami.

4. Charakterystyka zabudowan
1) Hala widowisko - sportowa wraz z infrastrukturg techniczng i towarzyszacq oraz
wjazdami i ciggami komunikacyjnymi, tworzy razem zespoét funkcjonalny, w skiad ktérego
wchodza:
« gidéwna Hala widowiskowo-sportowa,
hala treningowa,
zespot komercyjno - ustugowy,
zewnetrzny garaz wielopoziomowy,
estakada drogi pozarowej,
obiekty matej architektury
zagospodarowanie terenu.

Projekt Hali nawigzuje do wspétczesnych tendencji w ksztaltowaniu obiektu sportowo-
widowiskowego zaréwno pod wzgledem funkcjonalnym jak i przestrzennym. Nad catoscig
kompleksu zdecydowanie dominuje zatozony na planie okregu budynek hali gtéwnej.
Ogolny plan budynku i jego forma sa efektem optymalizacji uktadu widowni i systemu
komunikacji wokot niej. Zewnetrzny obrys trybun wynika z checi uzyskania jak
najwiekszej liczby miejsc w strefach o najlepszych warunkach widocznosci. Wprowadzono
najkorzystniejszy, sprawdzony, krzywoliniowy rzut widowni. Ten zabieg kierunkuje uwage
widza na centrum wydarzen. Owalne ksztatty hali gtownej i hali treningowej zostaty
wkomponowane w ortogonalny uktad $cian - dominant przestrzennych, placow, schodoéw,
murkéw oporowych i elementéow matej architektury. Elementy matej architektury
organizujg przestrzen wokot budynku. To kontrastowe zestawienie dwoch réznych typow
uformowan (owalnych i prostokresinych) pozwala na lepsza integracje kompleksu
z otoczeniem, nadajac jednoczesnie indywidualny charakter catemu zespotowi Hali
widowiskowo - sportowej.

W bryle budynku gtéwnej hali wyrdzniono cztery rézne formy wykonczenia fasad
zewnetrznych. Sposob wykonczenia elewacji jest determinowany przeznaczeniem
poszczegdlnych poziomdw obiektu. Dolny pas, podbudowe kompleksu tworzg zielone
skarpy, schody, rampy i pochylnie. Za peinymi, zewnetrznymi elementami budynku kryjg
sie parkingi, magazyny pomieszczenia techniczne i zaplecza szatniowe. Kolejny pas
elewacji na poziomie gornego placu wejsciowego stanowi otwarte, w petni transparentne
przeszklenie, zapewniajace peing, szeroka integracje wnetrz budynku z otoczeniem
i korzystne doswietlenie poziomu wejsciowego. Na wyzszych poziomach okélne pasaze
rowniez posiadajg przeszklone sciany, pokryte wertykalnymi zaluzjami zewnetrznymi,
ktére chronig wnetrze przed przegrzewaniem, ale rownoczesnie stanowig podkonstrukcje
dla diod LED, dajacych mozliwos¢ emitowania tekstu i obrazu. Ta czesSc elewacji bedzie
stanowita nocg wielki billboard, podkreslajacy charakter i funkcje obiektu, bedzie
gtéwnym elementem informacji wizualnej, funkcjonujagcym jako wizytéwka kompleksu.
Ostatni, goérny pas hali giownej, bedg tworzyly metalowe zaluzje, podkreslajace falistg
linie dachu. Horyzontalne lamele beda stanowi¢ wizualng przestone goérnego poziomu
technicznego budynku oraz zapewnig swobodny przeplyw powietrza do central
wentylacyjnych umieszczonych na tym poziomie. Zaprojektowany na planie elipsy
budynek, posiada peitne sSciany wykonczone betonem architektonicznym. Dodatkowa
forme wykonczenia zewnetrznego stanowig pionowe zaluzje, bedace istotnym elementem
unifikujagcym kompleks w jedna spojng catos¢. Podobnie jak hala treningowa -
zewnetrzne akcenty - sciany prostokresine wykonane z betonu architektonicznego,
z mozliwoscig umieszczenia na nich dodatkowej informacji wizualnej, reklamy itp.

Obiekt Hali widowisko - sportowej zostal zaprojektowany tak, aby zapewni¢ peing
dostepnos¢ wszystkich funkcji. Na trybunach przewidziano odpowiednig ilos¢ miejsc dla
0sob niepetnosprawnych ruchowo, miejsc uwzgledniajacych niepetnosprawnosé stuchowqg
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oraz niepetnosprawnos¢ wzrokowq, dostosowano wszystkie wejscia dila potrzeb oséb
poruszajacych sie na woézkach, wprowadzono windy i sanitariaty przystosowane dla oséb
niepetnosprawnych. Budynek wyposazono w dzwigi osobowe i towarowe, w tym
przystosowane do transportu os6b niepetnosprawnych, chorych na noszach,

oraz w dzwigi dla ekip ratunkowych. W budynku zastosowano schody ruchome z poziomu
wejsciowego 10,00 na poziom +5,87 m.

2) Parametry techniczne:

A. Widownia
Hala Giéwna Hala Treningowa
Miejsca stale Miejsca State
Trybun 9 276
rybuny Trybuny 626
Fotele + loze VIP 1 008
Miejsca dla oséb 30 Miejsca dla os6b 20
niepetnosprawnych niepetnosprawnych
Miejsca state razem 10 314 | Miejsca stale razem 646
Wszystkie miejsca state na obu halach to 10 960
Miejsca rozkladane Miejsca rozktadane
Trybuny rozktadane 3438 Trybuny rozkladane 534
RAZEM MIEJSCA RAZEM MIEJSCA
STALE I ROZKLADANE 13752 STALE I ROZKLADANE 1180

taczna ilos¢ statych miejsc siedzacych wraz z trybunami rozktadanymi i miejscami dla
oso6b niepetnosprawnych wynosi: 1 + 1180 = 14 iej

Mozliwe jest uzyskanie dodatkowych miejsc na plycie, maksymalnie na hali gtdwnej do
2 868, a na hali treningowej do 2 268 (nie stanowia wyposazenia obiektu). Ich ilo$¢
zalezy od rodzaju organizowanej imprezy, jednakze kazdorazowo wigze sige to
z koniecznoscig ograniczenia ilosci miejsc na trybunach (np. przy koncertach w zaleznosci
od usytuowania sceny konieczne bedzie ograniczenie widowi o ok. 150 - 384 miejsc
siedzacych, dla gier zespotowych nie przewiduje sie¢ miejsc na arenie, przy sympozjach
mozliwa jest liczba dodatkowych 1 950 miejsc siedzacych z wylaczeniem trybuny
rozktadanej). Przewidziano rowniez 40 miejsc dla medidw na hali gtownej. Miejsca dla
0s6b z niepeinosprawnoscia ruchowaq, wzrokowgq i stuchowg (30 na arenie giéwnej oraz
20 na sali treningowej) bedq dostepne z poziomu wejsciowego i zostaly ulokowane
w bezposrednim sasiedztwie wejs¢ na widownie.

B. Powierzchnia i kubatura:
Powierzchnia catkowita obiektu wynosi 69.272,04 m? natomiast powierzchnia uzytkowa
obiektu wynosi 56.269,75 m2. Kubatura obiektu wynosi 531 345,08 m3,

Poziom Powierzchnia catkowita | Powierzchnia uzytkowa
Poziom 0 21.573,85 m? 20.575,77 m?
Poziom 1 16.538,77 m? 12.808,92 m?
Poziom 2 16.277,29 m* 10.927,16 m*
Poziom 3 8.622,50 m? 7.546,22 m?
Poziom 4 6.259,63 m? 4.411,68 m?,
Razem: 69.272,04 m? 56.269,75 m?
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Pod czescig Hali zaplanowano podziemny parking VIP dla ok. 73 samochoddéw osobowych
o powierzchni: Poziom 0. — 3.218,75 m? oraz Poziom 1. — 3.218,75 m>.

3) Bloki Funkcjonalne.
Hala sktada sie z 4 kondygnacji oznaczonych w projekcie jako poziomy 0,1,2,3, na
ktorych znalazty sie nastepujace bloki funkcjonalne:

A. Zespotu Hali Gtéwnej (A):

= Arena sportowa.

Wielkosc i ksztatt areny przystosowano do maksymalnej wielofunkcyjnosci i elastycznosci
uzytkowej. Zakres funkcjonalno-przestrzenny przyjeto zgodnie z wymaganiami dla
poszczegdlnych dyscyplin sportowych. O rozmiarach areny sportowej, jak i sposobie
organizacji widowni zadecydowatly wymogi federacji sportowych (PZHL, FIBA, FIVB,
PZPN, ZPRP, PZLA, PZT, PZC, Polski Zwigzek Badmintona, Polski Zwigzek Bokserski).
Miaty one rowniez kluczowy wptyw na rozmiar i sposéb rozwigzania zapleczy szatniowo -
magazynowych. Maksymalny wymiar areny sportowej wynosi 4 785 m?. Umozliwia to
przeprowadzenie halowych zawodow lekkoatletycznych o pelnym programie
i zainstalowanie:

- biezni okdlnej 6-torowej — dtugos¢ L=200 mb

- biezni sprinterskiej jednostronnej 8-torowej (biegi ptaskie i ptotkarskie) - L=60 mb

- skoczni do skoku w dal i trojskoku

- skoczni do skoku o tyczce i skoku wzwyz

- rzutni do pchniecia kula.

Na arenie mogg byC rozgrywane wszystkie inne konkurencje sportowe, wymagajace
mniejszego pola gry jak:

- hokej i jazda figurowa na lodzie - boisko 30x60m

- pitka nozna halowa - boisko 42x22m (futsal)

- pitka reczna 7-osobowa - boisko 40x20m

- koszykowka - boisko 16x28m

- siatkowka - boisko 9x18m

oraz tenis, szermierka, boks, gimnastyka artystyczna i inne.

Dla zawoddw sportowych wymagajacych mniejszego boiska na zwalnianej czesci areny
przewidziano ruchome trybuny amfiteatralne typu teleskopowego lub segmentowego.
Oproécz funkcji sportowej arena bedzie spetniac takze:

- funkcje wystawienniczo — ekspozycyijng i targowa,

- funkcje rekreacyjng ogélnodostepng — komercyjna: w godzinach wolnych od funkcji
sportowej (wyczynowej),

- funkcje widowiskowo - estradowa: wszelkie imprezy artystyczno-estradowe i
spoteczno - polityczne o zasiegu krajowym i miedzynarodowym (widowiska teatralno-
muzyczne, koncerty muzyki rozrywkowej i powaznej, zgromadzenia, kongresy
i konferencje),

- funkcje sportowo-rekreacyjng: pokazy i widowiska o charakterze sportowo-
rozrywkowym i rekreacyjnym.

Dla imprez estradowych przewidziano przestrzen pod demontowana, moduflowg scene
umozliwiajacq elastyczng aranzacje potaczong z systemami odwietlenia i naglosnienia Hali
widowiskowej. Zapewniono bezposrednio dostepng z areny przestrzen magazynowa,
w ktérej beda skladowane elementy sceny i jej wyposazenia.

W celu umozliwienia prawidlowej i sprawnej organizacji imprez przewidziano mozliwosé
doprowadzenia medidow na teren areny oraz bezposredniego wjazdu na arene
samochodéw ciezarowych typu TIR.

= Widownia.

W celu zapewnienia wielofunkcyjnosci Hali i zmiennosci aranzacyjnej, zaproponowano
wlasciwe relacje wielkosci trybun amfiteatralnych, ruchomych i areny oraz spetniono
odpowiednie warunki widocznosci i akustyki. Przyjete rozwigzania przestrzenno -
funkcjonalne Hali umozliwiajg w maksymalnym stopniu sprawne, ekonomiczne
i niektopotliwe aranzowanie areny dla poszczegdlnych dyscyplin sportowych i innych
funkcji pozasportowych. Uksztaltowanie poziome i pionowe trybun zapewnia optymalne

Gospodarki Nieruc




warunki widocznosci dla widzow, stosownie do wymagan konkretnych dyscyplin
sportowych i odpowiednich aranzacji areny. Prace projektowe zostaly poprzedzone
szczegbtowymi analizami wykresow widocznosci (modelowanie komputerowe), przyjeto
optymalny przekréj widowni spetniajacy niezbedne parametry obserwacji poszczegdinych
dyscyplin oraz bezpieczng komunikacje na widowni.
Przewiduje sie zainstalowanie siedzisk trybun - statych, indywidualnych z czytelng
numeracja, mocowanych do czota trybun, z oparciami pod plecy, zapewniajacych widzom
odpowiedni komfort o podwyZszonej wytrzymatosc na zniszczenie i niepalnych.
Warunki widocznosci z trybun amfiteatralnych wyznaczono na podstawie normy PN-EN
13200-1 Obiekty widowiskowe. PrzejScia wraz z womitoriami zostaly potaczone
bezposrednio z obejsciem komunikacyjnym okdéinym naokoto trybun, a ich sprawnosé
ewakuacyjna zostata potwierdzona symulacjami komputerowymi,
Ze wzgledow bezpieczenstwa - dla unikniecia tzw. rolowania widzéw na trybunach
amfiteatralnych zaktada sie mozliwos¢ zainstalowania, co 6 - 7 rzeddw balustrady (porecz
na wysokosci 1,10 m) nad poziomem stopni. Przewidziano specjalne loze (32)
z odrebnymi wejsciami i o wyzszym standardzie siedzen i najlepszych warunkach
ogladalnosci. Miejsca dla oséb z niepetnosprawnosciq ruchowq, wzrokowg i stuchowg
(30) beda dostepne z poziomu wejsciowego i zostaly ulokowane w bezposrednim
sasiedztwie wejs¢ na widownie,
= Zaplecze uzupetniajgce ustugowe dla publicznosci:

o Hole wejsciowe, komunikacja oraz klatki schodowe.
Dla przyjetej ilosci widzéw ze wzgledu na sprawnos¢ ewakuacyjng przewidziano 2 gtéwne
hole wejsSciowe zlokalizowane na poziomie 1 po stronie wschodniej i zachodniej oraz
pomocnicze w czesci potnocnej i potudniowej, ponadto z poziomu 0 na poziom wejsciowy
prowadzi system schodow ruchomych zlokalizowany w pétnocno-wschodniej czesci
kompleksu. Przewidziano windy przystosowane do transportu osdéb niepetnosprawnych.
W holach wejsciowych bedzie 6 zespotow kasowych (dostepne takze z zewnatrz Hali).
Przyjety system kontroli (podstawowy z wykorzystaniem otwartego systemu kart
magnetycznych chipowych lub innych odpowiednich, uzupetniajgco - system tradycyjny)
umozliwi monitorowanie widzéw w celu zapewnienie wiekszego bezpieczenstwa
organizowanych imprez,

o Szatnia ogdlna dla publicznosci.
Szatnie zostaly zlokalizowane bezposrednio przy holach wejsciowych do Hali oraz przy
korytarzach obejsciowych na wyzszych pietrach. Zaktada sie mozliwosé likwidacji czesci
szatni w okresie letnim i wiosennym poprzez usuniecie wieszakow i zdeponowanie ich w
magazynach areny. W takim wypadku zostanie pozostawione 20% szatni, a reszta
powierzchni zostanie potaczona z holem wejsciowym - komunikacyjnym 2z
przeznaczeniem tej powierzchni na inne cele w miare potrzeb, np. ekspozycja,
wystawiennictwo, rekreacja widzow.

o Wezly sanitarne (w tym dla osob niepetnosprawnych).

» Zaplecze uzupetniajgce - ustugowe dla areny:

o Magazyn ogoéiny areny. Na poziomie areny (0) przewidziano magazyny ogdine dla

gromadzenia sprzetéw i urzadzen sportowych, systemowych krzeset dostawianych na

arenie, paneli podtogowych, elementow szatni, elementow sceny wraz z

wyposazeniem itp.

o Zaplecze zawodnicze szatniowo - sanitarne
Aby umozliwi¢ sprawne rotacyjnie rozgrywanie zawodow i turniejow z udzialem wielu
druzyn, przewidziano 8 zespotow szatniowo - sanitarnych, kazdy dla 30 zawodnikow.
Wezty funkcjonalne zostaly tak rozwigzane, aby umozliwi¢ korzystanie z nich osobom
niepetnosprawnym. Lokalizacja zapewnia bezposrednie wyjscie na arene oraz ochrone
przed dostepem o0s6b postronnych. W szatniach przewidziano mozliwo$é¢ zastosowania
odpowiedniej ilosci wyposazenia: stoly do masazu, ftawki dla zawodnikow, szafki
odziezowe i wieszaki, lodowki itp. Dwa z ww. zespoldw mogq by¢ przeznaczone dla
miejscowego kiubu sportowego, jako statego uzytkownika.
Dodatkowo zaprojektowano dwa oddzielne wezly szatniowo - sanitarne dla artystow.
Przewiduje sie mozliwosé korzystania z nich przez osoby niepetnosprawne.



Przy zapleczu szatniowo-sanitarnym zaplanowano takze silownie, saune z pokojem

masazu i wypoczynku oraz zespot wodno - natryskowo - kapielowy z zapleczem
sanitarnym, zaplecze trenersko - instruktorsko - sedziowskie (7 gabinetéw trenersko-
instruktorskich, 2 zespoly sedziowskie), gabinety lekarskie i pokdj badan

antydopingowych.
o Funkcje uzupetniajgce areny:
- zaplecze obstugi zawodow
- pokdj wywiadow z zawodnikami i trenerami, przystosowany do nagran TV i radiowy
- komunikacja
- 3 magazyny sekcyjne
- zaplecze szatniowo — sanitarne i socjalne personelu obstugi zaplecza
- zaplecze recepdji
=  Zespot sektora VIP
Wydzielony zespot sektora VIP, zlokalizowany na poziomie 2, posiada niezalezny podjazd
komunikacyjny, parking, niezalezng komunikacje pionowa i pozioma wewnatrz Hali oraz
wielofunkcyjne zaplecza recepcyjne. Skiadajg sie na niego loze oraz 2 restauracje.
Dodatkowo na poziomie VIP przewidziano miejsca o podwyzszonym standardzie,
wydzielone na trybunach o najkorzystniejszej widocznosci, zapewniajacych
najkorzystniejsze parametry obserwacji imprez odbywajacych sie na arenie lub estradzie.
* Funkcja uzupetniajgca ogélnodostepna:
- administracja ogolna Hali
- pokoje ochrony wraz z zapleczem
- Pomieszczenia sprawozdawcow radia i TV. Kabiny komentatorow sg potgczone
niezalezng komunikacja, oddzielong od komunikacji ogdinej w Hali.
- pomieszczenia techniczne RTV: studio rezyserskie radiowo- telewizyjne, zaplecze
studia, centrum monitoringu
- punkty pierwszej pomocy
- gastronomia: 2 restauracje z zapleczem, punkty fast - food (10).Restauracje nie
sq funkcjq ogdlnodostepng w czasie trwania imprez/zawodéw.
- ustugi: 3 sklepiki
- zesp6t komercyjno - ustugowy (ok. 2054 m?)
= Funkcja techniczno - technologiczna
Do wskazanej kategorii zaliczono parkingi podziemne pod halg i pomieszczenia urzadzen
techniczno - technologicznych. W celu zapewnienia dogodnego, bezpiecznego dojazdu i
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla uprzywilejowanych widzéw i przedstawicieli
mediow czes¢ miejsc parkingowych usytuowano w przyziemiu budynku. Ten zabieg
funkcjonalny dodatkowo poprawit stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni biologicznie czynnej. Ogétem w przyziemiu przyjeto 73 miejsca dla
samochoddw osobowych.

B. Zespot Areny Treningowej (B):

= Hala treningowa
Hala treningowa przeznaczona jest do przeprowadzania zaje¢ treningowych, jak réowniez
rozgrzewki przed zawodami dla wszystkich dyscyplin. Podtoga bedzie przystosowana
takze do zamrazania dla potrzeb hokeja i jazdy figurowej na lodzie. Na widowni
zaprojektowano 20 miejsc dla osob niepetnosprawnych.
Na hale treningowg skiadajq sie:
- boisko sportowe
- zaplecze techniczno - technologiczne
- zaplecze szatniowe
- pokoje trenersko-instruktorskie
- widownia
- 2 punkty fast - food
= Centrum wspinaczkowe
Czesc hali treningowej przewidziano pod niezaleznie funkcjonujacy zespét $cianki
wspinaczkowej z zapleczem sanitarno-technicznym. Zatozenia projektowe stawiaja obiekt
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na pierwszym miejscu w Polsce jesli chodzi o szerokos$¢ scianki. Powierzchnia centrum
wspinaczkowego to ok. 859,9 m”.

Dzieki przyjetym rozwigzaniom w Hali mozna bedzie przeprowadzac zawody sportowe
m.in. w hokeju, lekkoatletyce, tenisie, siatkowce, koszykowce, pilce recznej, halowej
pitce noznej, boksie, zgodnie z wymaganiami odpowiednich miedzynarodowych zwigzkow
i federacji sportowych, dla imprez o randze miedzynarodowej. Hala jest rowniez
przystosowana funkcjonalnie i uzytkowo do imprez wystawienniczych i targowych,
wszelkiego rodzaju wydarzen estradowych, takich jak: koncerty, projekcje filmowe,
konkursy tanca, masowe imprezy taneczne, imprezy spoteczno-polityczne oraz
ogdlnodostepna — komercyjna rekreacja sportowa.

4) Uktad konstrukcyjny.

Kategorie geotechniczng oraz warunki gruntowe okreslono w czesci konstrukcyjnej na
podstawie badan geologiczno-inzynierskich. Podloze, na ktorym budowany jest obiekt
zostalo waglebnie wzmocnione, pozwalajgc na spetnienie warunkow nosnosci i osiadan
przy maksymalnym obcigzeniu uzytkowym. W tym celu wybrano metode wzmocnienia
podtoza opartg na wykonaniu w stabym gruncie kolumn betonowych typu CMC, ktérych
dtugos¢, na podstawie wykonanych badan gruntowych, szacuje sie¢ od 15 do 25 m.
Srednia no$nos$¢ wzmocnionego podioza wyniesie 300 kPa.

Gitéwna hala, o srednicy w planie na poziomie parteru wynoszacej 145 metrow, o
konstrukcji zelbetowej monolitycznej, posadowionej na ptycie fundamentowej o grubosci
100 cm, opartej na gruncie wzmocnionym kolumnami betonowymi CMC. Konstrukcja
zelbetowa monolityczna z betonu B45, stropy miedzykondygnacyjne monolityczne gr. 35
cm. Glowna hala na planie okregu, widownia ma ksztalt zblizony do elipsy, w wyniku
czego konstrukcje nosng stanowi nieregularna siatka stupow. Stupy pod giéwny ring
nosny budynku na planie okregu o s$rednicy 124 metréw i wymiarach 100x100 cm.
Zaprojektowano konstrukcje trybun w postaci prefabrykowanych piyt podaudytoryjnych z
betonu B45, opartych na monolitycznych belkach podaudytoryjnych z betonu B45 i
tarczach sciennych z betonu B45. Dach hali - konstrukcja linowo ciegnowa (rozporowa),
tworzaca ksztatt kota o Srednicy 122,85 m, oparta na wiencu zelbetowym; krycie blachg
trapezowa; termoizolacja z niepalnej weiny mineralnej z membrang hydroizolacyjng. Dla
ograniczenia ilosci $niegu oraz oblodzen przyjeto system ogrzewania potfaci dachowych.
Ponadto do lin nosnych podwieszono pomosty technologiczne state oraz w celach
serwisowych zapewniono mozliwo$¢ przemieszczania sie pod dachem za pomocg wozkow
lub pomostéw technicznych.

Hala treningowa na planie owalu o srednicach 60 m i 84 m, o konstrukcji monolitycznej
zelbetowej. Jej gtéwny uktad nosny stanowig stupy zelbetowe z betonu B45, o wymiarach
80x80 cm, w rozstawie co 8 metrow, biegnace po zewnetrznym obrysie elipsy,
posadowionej na plycie fundamentowej o grubosci 100 cm, opartej na gruncie
wzmocnionym kolumnami betonowymi CMC. Stropy miedzy kondygnacyjne monolityczne
gr. 35 cm. Zaprojektowano konstrukcje trybun w postaci prefabrykowanych plyt
podaudytoryjnych z betonu B45, opartych na tarczach Sciennych z betonu B45.
Zadaszenie hali treningowej zaprojektowano jako konstrukcje stalowa pracujaca
przestrzennie.

Hall wejsciowy wraz z zapleczem i salg fithess oraz sitownig o konstrukcji monolitycznej,
z betonu B45, opartego na siatce stupdéw 15,5x15,5 metra. Stropy prefabrykowane w
postaci ptyt TT800-120-10 z betonu B50. Posadowienie na plycie fundamentowej o
grubosci 100 cm, opartej na gruncie wzmocnionym kolumnami betonowymi CMC.
Konstrukcja garazu dwupoziomowego o wymiarach w planie 63x52 metry - monolityczna,
z betonu B37, oparta na siatce stupow 15,5x8,5 metra, posadowionej na plycie
fundamentowej o grubosci 100 cm, opartej na gruncie wzmocnionym kolumnami
betonowymi CMC. Zaprojektowano stropy monolityczne, sprezone, kablobetonowe,
o wysokosci zeber 70 cm i grubosci ptyty 25 cm.

5) Instalacje.

Projekt inwestycji przewiduje wyposazenie w instalacje podstawowe:

- instalacje wody hydrantowej ppoz. - wewnetrzng i zewnegtrzng ze zbiornikiem wody
do celdéw pozarowych,
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instalacje wody zimnej i cieptej wody uzytkowej,
instalacje kanalizacji sanitarnej,
instalacje odprowadzenia wod opadowych,
instalacje centralnego ogrzewania,
- przytacze ciepta z weztami wymiennikowymi,
- instalacje chlodniczg do klimatyzacji — woda lodowa,
- odprowadzenia skroplin od urzadzen chtodniczych,
- elektryczng wewnetrzna,
- elektryczng zewnetrzna,
- odgromowa,
- wentylacje mechaniczng,
- wentylacje oddymiajaca,
- klimatyzacje,
- instalacje tryskaczows.
Instalacje dodatkowe w jakie ma byc¢ wyposazony obiekt:
- telefoniczng (zewnetrzng i wewnetrzng),
- dzwiekowy system ostrzegawczy DSO,
- sieci strukturalne i logiczne /zarzadzanie budynkiem (BMS i SMS), sie¢c komputerowa/,
- tv przemystowej (monitoring wewnetrzny i zewnetrzny),
- system kontroli dostepu (system biletowy),
- wzmacniacze sygnatu komaérkowego,
- system glosnikowy umozliwiajacy poprawng styszalnos¢ i zrozumiatosé mowy,
- system oswietlenia areny gtéwnej,
- zewnetrzny system LED SCREEN,
- nagtosnienie koncertowe areny oparte na systemach najemcow.

» Zasilanie w wode odbywa sie z wodociggu miejskiego. Dla celow pozarowych,
w wydzielonym pomieszczeniu przytaczenia wody do budynku, projektuje sie zestaw
pompowy do podnoszenia cisnienia do wymaganej wysokosci. Woda pozarowa ze
zbiornika wody pozarowej, poprzez pompownie pozarowa, obstugujacg rowniez instalacje
tryskaczowa w budynku. Zbiornik wody pozarowej zabudowany na poziomie +0.00m
(poziom garazy) zasilany jest woda wodociggowa poprzez zawor odcinajacy i zawor
ptywakowy. Pojemnos¢ zbiornika wynosi 380 m?, przewdd doprowadzajacy wode do
zbiornika Dn50, czas napetnienia zbiornika przyjeto 24 godziny.
Do celéow uzytkowych - wezet przylaczeniowo - rozdzielczy wraz z pompownig
podnoszenia cisnienia zlokalizowano w wydzielonym pomieszczeniu na poz. +0,00 m.
Dla zapewnienia wymaganej w budynku ilosci cieptej wody uzytkowej do umywalek w
weztach  sanitarnych, pomieszczeniach gospodarczych oraz w  wydzielonych
pomieszczeniach gastronomicznych - komercyjnych, projektuje sie centralne
przygotowanie cieptej wody uzytkowej w wezle wymiennikowym woda/woda, gdzie
zrodtem ciepta jest ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej.
Zrzut wod opadowych odbywat sie bedzie do sieci miejskiej. Odwodnienie dachu
projektuje si¢ w systemie podcisnieniowym, poprzez system wpustow dachowych
z podgrzewaniem elektrycznym. Instalacja awaryjnego odwodnienia dachu skiada sie
z niezaleznych wpustéw dachowych i pionéw. Odprowadzenie wody z instalacji awaryjnej
projektuje sie na teren wokat obiektu.

* Ogrzewanie gtéownej hali widowiskowo - sportowej oraz hali treningowej
z widownig projektuje sie powietrzem wentylacyjnym, hole i korytarze bedg ogrzewane
klimakonwektorami, natomiast pomieszczenia wydzielone jak biura, pomieszczenia
ustugowe i socjalno sanitarne, ogrzewane grzejnikami konwekcyjnymi ptytowymi.
Czynnikiem grzewczym jest woda ciepta o parametrach zmiennych:
- 80/60 °C - dla nagrzewnic w centralach wentylacyjnych.
- 50/45 °C - dla nagrzewnic w klimakonwektorach.
Zrodtem ciepta do pokrycia wymaganego obliczeniowego zapotrzebowania ciepta dla
projektowanego budynku jest miejska sieé¢ cieplownicza.
W budynku na poziomie garazy, w wydzielonym pomieszczeniu projektuje sie przylacze
ciepta do budynku, z cieplomierzem i niezbedng armaturg, zgodnie z warunkami
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technicznymi przylaczenia do sieci wydanymi przez PEC Gliwice. W tym samym
pomieszczeniu zlokalizowano wezel wymiennikowy.

= Instalacje chtodnicze zasilane z agregatow wody lodowej:
- dla klimatyzacji - czynnikiem chiodniczym jest wodny roztwér glikolu o parametrach
6/12 °C dia chiodnic w centralach klimatyzacyjnych oraz woda chiodnicza o parametrach
8/14 °C dla klimakonwektoréw rozmieszczonych w poszczegélnych pomieszczeniach:
- instalacja chtodnicza dla lodowiska - rozktadana doraznie na ptycie Hali.
Zaprojektowano tacznie kilkadziesiat instalacji wentylacji i klimatyzacji:
- instalacje klimatyzacyjne (bez nawilzania),
- instalacje wentylacyine z chtodzeniem,
- instalacje wentylacyjne,
- instalacje oddymiajace,
Podstawowym elementem kazdej instalacji jest centrala klimatyzacyjna, pracujaca na
100% powietrza swiezego, z mozliwoscig recyrkulacji. Wszystkie instalacje
klimatyzacyjne i wentylacyjne wyposazone sg w urzadzenia, pozwalajace na odzysk
ciepta z powietrza zuzytego, wywiewanego z pomieszczen. Wyjatek stanowia instalacje
wentylacyjne obstugujace garaz podziemny. Centrale zlokalizowane sg w maszynowniach
wentylacyjnych (pomieszczeniach wydzielonych oraz na tarasach, na stropodachu). Siec
kanatéow wentylacyjnych wyposazona zostanie w tlumiki akustyczne, klapy p.poz. i inne
niezbedne akcesoria. Wszystkie instalacje beda catkowicie zautomatyzowane,
wspoltpracujace z systemem BMS budynku.

= Zasilanie w energie elektryczng Hali odbywac sie bedzie poprzez dwa przytacza
doprowadzone:
-przytacze nr 1 na przesy} mocy 4.800kW
-przytacze nr 2 na przesyt mocy 4.800kW
Zaprojektowano dwusekcyjng stacje transformatorowg 20/0,4kV zlokalizowang na
poziome '0’. Rozdzielnie nN beda =zasila¢ odpowiednie sekcje rozdzielni glownej.
Z rozdzielni gtéwnej wyprowadzone zostang linie WLZ zasilajgce tablice peryferyjne.
Czesc urzgdzen zasilana bedzie napieciem gwarantowanym - projektuje sie dwa agregaty
pradotwdrcze o mocy 630kVA kazdy, z automatycznym rozruchem, zlokalizowane na
terenie stacji trafo. Przewiduje sie zasilanie dwustronne, z przerwg ok.0,5 sek. wynikig
z czasu przelgczania uktadu zasilania. Napieciem gwarantowanym zasilane bedg m. in.
gtowne ciagi komunikacyjne, ok. 50% oswietlenia areny, dzwigi i schody ruchome,
wentylacja oddymiajaca, baterie akumulatorow oswietlenia awaryjnego, zasilacze UPS.
Dla potrzeb zasilania awaryjnego obiektu, przewiduje sie zastosowanie zasilania
dwustronnego z UPS-6w po stronie nN - napiecie bezprzerwowe on-line. UPS-y o mocy
160kVA zabudowane bedg w wydzielonych pomieszczeniach stacji trafo i zasilane
z rozdzielnic napiecia gwarantowanego.

=  Monitoring urzadzen technologicznych. Sterowanie oswietleniem areny, czyli
generowanie scen sSwietlnych dla roznych dyscyplin, odbywajacych sie na plycie areny,
odbywa sie przez lokalny BMS. Oswietlenie areny zaprojektowano w oparciu o wytyczne
miedzynarodowych i europejskich federacji sportowych. Sterowanie ruchomymi
reklamami przybandowymi oraz centralnymi ekranami video cube z pomieszczenia
rezyserki. Przewiduje sie swietlny (diodowy) system obrazdw sciennych. Dwa ekrany o
wymiarach okoto 8x5m zabudowane beda na elewacji budynku Hali od strony wejscia
gtdownego. Projektuje sie iluminacje zewnetrzng elewacji Hali.

= Instalacja odgromowa oraz polaczen wyrownawczych wykorzystywac bedzie
uziom otokowy budynku oraz elementy stalowe zbrojenia.

= Instalacje staboprgdowe. W budynku zaprojektowano wyposazenie w instalacje
stabopradowe, charakteryzujgce sie wysokim poziomem technicznym, odpowiednim dla
wymogow tej klasy obiektoéw, oraz integracje instalacji stabopradowych w oparciu o:
- stanowisko BMS (Building Management System) dla automatyki budynkowej,
- stanowisko SMS (Security Management System) dla instalacji bezpieczenstwa,
wraz z wizualizacjg pracy poszczegoinych systemow.
W skiad projektowanych instalacji staboprgdowych wchodza:
- system sygnalizacji pozaru
- system sterowania oddymianiem
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- system nagtosnienia DSO

- zintegrowany system sygnalizacji wtamania, kontroli dostepu i telewizji dozorowej,

- system automatyki budynku

- instalacja okablowania strukturalnego

- integracja systemoéw automatyki oraz systemoéw bezpieczenstwa budynku (BMS, SMS)

- system interkomowy oraz system centralnego zegara (wskazanie czasu)

- centrala telefoniczna.

Projektowany budynek spetnia wymagania stawiane budynkom uzytecznosci publicznej w
zakresie oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pozniejszymi zmianami, tzn.
izolacyjnoéé¢ cieplna przegréd budowlanych nie bedzie przekracza¢c wartosci
dopuszczalnych, wymienionych w rozporzadzeniu.

Instalacje HVAC zaprojektowane zostaty tak, aby ograniczy¢ do minimum ilos¢ energii
ciepinej i elektrycznej potrzebnej do ogrzania i wentylowania budynku, tzn. wszystkie
centrale klimatyzacyjne wyposazone beda w bloki odzysku ciepta, agregaty chiodnicze
wyposazone bedg w opcje ,freecooling”, tam gdzie pozwolg na to warunki technologiczne
wentylatory i pompy pracowac beda ze zmienng wydajnoscia.

Na podstawie sporzadzonego raportu o oddziatywaniu na srodowisko stwierdzono, ze
planowana budowa Hali widowiskowo-sportowej wraz z zespotem parkingéw dla
samochoddéw osobowych i autokardéw przy ul. Akademickiej i Kujawskiej w Gliwicach, przy
zastosowaniu S$rodkéw ograniczajgcych wplyw na S$rodowisko opisanych w wyzej
wymienionym raporcie, nie wplynie na pogorszenie stanu S$rodowiska naturalnego.
Oddzialywanie obiektow bedzie miato charakter lokalny i ograniczy sie do terenu, do
ktorej Inwestor posiada tytut prawny.

5. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Lokalizacja inwestycji objeta jest dwoma planami tj. dla Dzielnicy Akademickiej oraz dla
dzielnicy Ligota Zabrska. Powyzsze plany umozliwiaja m.in. zagospodarowania terenu
stanowigcego przedmiot dzierzawy w celu jego wykorzystania dla funkcji sportu
i rekreacji (tereny ustug sportu, tereny publiczne dostepnych parkingdéw strategicznych
rozmieszczonych wokot obiektéw dydaktycznych Dzielnicy Akademickiej, tereny zieleni
niskiej i wysokiej, tereny ulic lokalnych i gtdwnych).

Realizacja inwestycji jest zgodna z wyzej wymienionymi planami.

§ 4. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Opisang w § 3 nieruchomos¢ przeznacza sie do wydzierzawienia na okres 20 lat w celu
prowadzenia dziatalnosci z wykorzystaniem przedmiotu dzierzawy zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w projekcie autorstwa konsorcjum firm: PERBO Projekt
Sp. z 0.0. i Modern Construction System z Poznania zatwierdzonej na mocy decyzji
Prezydenta Miasta Zabrze nr 767/2008 z dnia 19 wrzesnia 2008r. udzielajacej pozwolenia
na budowe Hali widowiskowo - sportowej PODIUM wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg
przy ul. Akademickiej i ul. Kujawskiej w Gliwicach (...).

§ 5. MODEL OPERACYJINY
W celu zapewnienia optymalnego wykorzystania obiektu Hala zostanie oddana w
dzierzawe na rzecz wylonionego w drodze przetargu Dzierzawcy. Dzierzawca zostanie
wytoniony przed oddaniem Hali do uzytkowania, dzieki czemu bedzie mie¢ wplyw na jej
wyposazenie, nie mogac jednak ingerowac w roboty ujete w pozwoleniu na budowe.
W pierwszej kolejnosci, w celu umozliwienia Dzierzawcy przygotowanie sie do
eksploatacji i funkcjonowania obiektu zostanie zawarte stosowne porozumienie na mocy
ktéorego podmiot, ktory wygrat przetarg, zwany na potrzeby porozumienia
Wygrywajacym przetarg” bedzie uprawniony i zobowigzany w szczegoélnosci do:
e przeprowadzenia promocji i reklamy Hali,
e przygotowania kalendarza roznego typu imprez (sportowych, kulturalnych,
rozrywkowych oraz imprez targowo-wystawienniczych),
« przeprowadzenia komercjalizacji Hali obejmujgcej m.in. najem |6z, zawarcie
umow sprzedazy prawa do nazwy, sponsoringu i reklamy w obiekcie etc.



» aktywnego uczestnictwa w procesie budowlanym Hali
Przez aktywne uczestnictwo w procesie budowlanym nalezy w szczegodinosci rozumieé:

» mozliwos¢ zasiegania przez Wygrywajacego przetarg informacji dotyczacych
aktualnego stanu realizacji inwestycji,

> mozliwos¢ wejscia przez Wygrywajgcego przetarg na teren budowy po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Wykonawca i MenadZerem Projektu na
warunkach okreslonych przez te podmioty,

» mozliwos¢ wnoszenia przez Wygrywajgcego przetarg wnioskéw i uwag dot.
realizowanej inwestycji budowy Hali widowiskowo - sportowej przy ul.
Akademickiej, z zastrzezeniem, ze ich przyjecie do realizacji jest fakultatywne,

» obowigzek Wygrywajqcego przetarg uczestnictwa w szkoleniach z zakresu obstugi
zainstalowanych w Hali systemow i urzadzen,

> obowigzek Wygrywajgcego przetarg do wspétpracy z Wiascicielem, Wykonawca i
Menadzerem projektu w okresie rozruchu i wyposazenia Hali,

» zobowigzanie Wygrywajqcego przetarg do uczestnictwa w innych czynnosciach
zwigzanych z realizacje Hali na zadanie W/asciciela.

Okres obowigzywania porozumienia obejmuje czas od chwili jego podpisania do dnia
protokolarnego przekazania podmiotowi, ktdry wygrat przetarg nieruchomosci, bedacej
przedmiotem nin. specyfikacji. W tym okresie wytoniony w przetargu podmiot nie jest
posiadaczem nieruchomosci, a jedynie ma prawo do zawierania umdéw niezbednych do
realizacji ww. uprawnien i zobowigzan,

Szczegdlowy opis warunkéw porozumienia i wynikajacych z niego obowigzkéw
i uprawnien zawiera projekt porozumienia stanowiacy integraing cze$¢ nin. specyfikacji.
Réwnoczesnie, zawarta zostanie z podmiotem wytonionym w drodze przetargu umowa
dzierzawy, ktérej date obowiazania wyznaczy dzien protokolarnego przekazania
nieruchomosci Dzierzawcy. Z tym dniem rozpocznie sie takze bieg 20-letniego okresu
obowigzywania umowy dzierzawy, Dzierzawca przejmie obiekt do eksploatacji i wszystkie
zobowigzania i uprawnienia z tym zwigzane., W szczegdinosci:

e zarzadzanie techniczne, ktdre ma w szczegolnosci zapewniac utrzymanie wyposazenia
obiektu oraz gwarantowac dziatania obejmujace:

- prowadzenie ksiag i wymaganych prawem dokumentacji dotyczacych obiektu
budowlanego oraz ewidencji (w tym najemcow i uzytkownikéw poszczegdinych
przestrzeni obiektu);

- prowadzenie dokumentacji technicznej i eksploatacyjnej oraz ich aktualizowanie;

- konserwacje biezacq instalacji i urzadzen znajdujgcych sie na terenie obiektu;

- przygotowanie i przeprowadzenie (lub nadzér nad zaangazowanymi podmiotami)
remontow;

- naprawy wszystkich elementéw infrastruktury towarzyszacej Hali;

- organizacje przegladow technicznych zgodnie z wymogami prawa budowlanego;

- zapewnienie i utrzymanie dostaw wszelkich mediow do obiektu;

- zapewnienie i utrzymanie ochrony obiektu;

- przeprowadzanie analiz stanu technicznego obiektu i stanu zasilania w niezbedne
media oraz analizy przeprowadzonych serwisow;

- zgtaszanie wszelkich wad i egzekwowanie ich usuniecia od wykonawcdw robot
budowlanych, w okresie udzielonej przez nich gwarancji i rekojmi na roboty
budowlane;

e zarzadzanie eksploatacyjne, ktéore w szczegélnosci ma zapewniC utrzymanie
nieruchomosci oraz gwarantowac¢ dziatania obejmujace:

- zarzgdzanie kompleksowym programem dziatalnosci Hali;

- zarzadzanie personelem Hali;

- utrzymanie trwatosci projektu,

- nadzorowanie, kierowanie i kontrolowanie uzyskiwania przychodow Hali oraz
skiadanie w tym zakresie Wydzierzawiajagcemu niezbednych raportow;

- utrzymanie wyposazenia Hali;
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- realizowanie w catosci strategii informacyjnych i kampanii promocyjnych;
- odpowiedzialnos$¢ za zabezpieczenia, ochrone przeciwpozarowq i opieke
medyczng podczas okreslonych imprez.

o zarzadzanie komercyjne, ktére ma w szczegolnosci zapewnia¢ wykorzystanie do celéow
komercyjnych pomieszczen Hali, zastosowanie odpowiednich metod
i wysokich standarddéw realizacji przedsiewzie¢, w zakresie zapewnienia peinej obstugi
organizowanych imprez z uwzglednieniem ilosci i rodzaju imprez, zgodnie wytycznymi
opisanymi w §6 ust. 7 nin. Specyfikacji, przy zatozeniu mozliwosci jednoczesnego
uczestnictwa w organizowanej imprezie maksymalnej ilosci osob.

Dzierzawca bedzie obowigzany do ponoszenia wydatkéw i kosztéw z funkcjonowaniem
struktury organizacyjnej Hali, koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg Hali od
momentu jej uruchomienia (czynsz, podatki, media, konserwacja, remonty, ustugi
porzadkowe, ochrona, serwisy etc.)

Szczegdtowy opis warunkéw umowy dzierzawy i wynikajacych z niej obowigzkéw i
uprawnieri zawiera projekt umowy dzierzawy stanowiacy integralng czes¢ nin.
specyfikacji.

Ponadto zaklada sie przekazanie przez miasto Gliwice wlasnosci majatku powstatego w
ramach zamowienia ,Budowa nowoczesnej hali widowiskowo-sportowej PODIUM
w Gliwicach” nowej Spoilce Komunalnej, w ktérej 100% udzialowcem bedzie miasto
Gliwice. Przekazanie nastapi w formie wniesienia wyzej wymienionego majatku do Spofki
Komunalnej aportem. Przekazanie nastgpi nie poézniej niz z dniem podpisania z
Wykonawcg protokotu odbioru koncowego Hali. Spotka Komunalna bedzie odpowiedzialna
za zapewnienie odpowiedniego nadzoru nad stanem technicznym Hali i nad zakresem i
sposobem jej wykorzystania przez Dzierzawce. Z dniem wniesienia majatku aportem do
Spoétki Komunalnej prawa i obowigzki Wydzierzawiajacego wynikajace z zawartej umowy
dzierzawy przechodza na Spotke Komunalng, Wszelkie zmiany do umowy dzierzawy bedq
wymagaty uprzedniej pisemnej zgody miasta Gliwice. Dzierzawca zobowigzany bedzie do
dcistej wspotpracy ze Spotka, w szczegolnosci w zakresie terminowego i rzetelnego
przekazywania jej wszystkich danych niezbednych do sporzadzania sprawozdan z
dziatalnosci, w tym finansowych.

§ 6. DODATKOWE REGULACIE

1. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian do projektu budowy
Hali do czasu zakonczenia budowy/oddania w uzytkowanie oraz doposazenia obiektu w
kazdym czasie, jezeli taka koniecznosc zaistnieje. O wszelkich zmianach w substancji
budynku Wydzierzawiajacy niezwiocznie poinformuje oferentéw (na etapie postepowania
przetargowego do czasu jego rozstrzygniecia) / wylonionego w drodze przetargu
Dzierzawce. W dniu 16.12.2013r. zostat zlozony przez Projektanta wniosek o wydanie
zamiennego pozwolenia na budowe dla przedmiotowej inwestycji w zakresie zgodnosci
obiektu z ustawq o bezpieczenstwie imprez masowych i przepiséw pozarowych (na bazie
zmian aktow prawnych od 2008r.) oraz rozwigzan konstrukcyjnych, kurtyn i rodzaju
stosowanego materiatu. Projekt zamienny jest dostepny do wgladu w siedzibie
Menadzera Projektu tj. Przedsiebiorstwa Wodociggoéw i Kanalizacji Sp. z o.0., ul. Rybnicka
47, 44-100 Gliwice.

2. Wydzierzawiajacy informuje, ze termin wykonania zamoéwienia ,Budowa nowoczesnej
Hali widowiskowo-sportowej PODIUM w Gliwicach” moze ulec zmianie w sytuacji i na
warunkach okreslonych w umowie z Wykonawcg. O decyzji w sprawie zmiany terminu
wykonania zamowienia Dzierzawca zostanie niezwlocznie powiadomiony,
a Wydzierzawiajacy i Wykonawca nie ponosza woéwczas zadnej odpowiedzialnosci za
rzeczywiste szkody i utracone korzysci Dzierzawcy.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do  szczegdiowego zapoznania sie z
z nin. specyfikacjq przetargowq oraz dokumentacjg projektowa, specyfikacjq techniczng
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz opisem uzupeilniajacym stanowigce
zatacznik do specyfikacji istotnych warunkow zamowienia publicznego o nazwie ,Budowa
nowoczesnej Hali widowiskowo-sportowej PODIUM w Gliwicach” dostepng w wersji
elektronicznej pod adresem:
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http://bip.gliwice.eu/przetargi/zamowienia publiczne urzedu miejskiego,2594,,

4. Dzierzawca bedzie zobowigzany do ubezpieczenia przedmiotu Dzierzawy na kwote
okreslong w zawiadomieniu o terminie protokolarnego przekazania nieruchomosci,
jednakze nie mniejsza niz sumaryczna wartos¢ inwestycji. Polisa powinna obowigzywaé
od dnia protokolarnego przejecia nieruchomosci w dzierzawe, a kopie polisy nalezy
przekaza¢ Wydzierzawiajagcemu w nieprzekraczalnym terminie 3 dni od popisania
protokotu. Dzierzawca bedzie zobowigzany do przedktadania kopii kolejnych polis w
kazdym roku trwania Umowy w terminie 7 dni od podpisania tych polis.

5. Dzierzawca bedzie zobowigzany do ubezpieczenia sie od odpowiedzialnosci cywilnej
deliktowo - kontraktowej z tytutu prowadzonej przez siebie dziatalnosci oraz posiadanego
mienia w wysokosci sumy gwarancyjnej nie nizszej niz 15 000 000 zt (stownie ztotych:
pietnascie milionéw 00/100).

6. Dzierzawca zobowigzany bedzie do zapewnienie trwalosci projektu przez min. 5 lat od
zakonczenia jego realizacji, w czasie ktdrego nie zostana wprowadzone zadne znaczne
modyfikacje wybudowanego obiektu ani nie nastgpi zmiana jego przeznaczenia oraz do
osiggnigcia nizej wymienionych wskaznikow rezultatu w okresie pierwszego petnego roku
funkcjonowania hali:

- liczba oséb korzystajacych z obiektdéw objetych wsparciem - 721 134 oséb,

- liczba imprez organizowanych z wykorzystaniem infrastruktury objetej
wsparciem - 100 szt.,

- liczba migdzynarodowych imprez targowych, wystawienniczych, kongreséw, konferencji
itp. organizowanych w uruchomionych obiektach — 9 szt.,

- liczba miedzynarodowych imprez kulturalnych, sportowych organizowanych

a ponadto do:

- utrzymania oznakowania informacyjnego (obiektu i wyposazenia) dotyczacego
dofinansowania budowy przedmiotu dzierzawy ze Srodkéw EFRR zgodnie z aktualnymi
~Wytycznymi Instytucji Zarzadzajacej RPO WSL 2007-2013 dla Beneficjentow w zakresie
informacji i promocji” dostepnymi na stronie internetowej Urzedu Marszatkowskiego Woj.
Slaskiego,

- umieszczenia na stronie internetowej informacji w brzmieniu: ,Projekt
wspoffinansowany przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu _Rozwoju
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego
na lata 2007 - 2013”,

- udostepnienia raz w roku na wniosek wydzierzawiajacego danych dotyczacych
przychodow i kosztow funkcjonowania zwigzanych 2z organizacja imprez oraz
funkcjonowaniem obiektu - a w szczegdlnosci: przychodéw z organizacji imprez,
przychodow strefy VIP, przychodéw z najmu powierzchni komercyjnych, przychodéw ze
sponsoringu i reklamy, amortyzacji, zuzycia materiatow i energii, ustug obcych, podatkow
i optat, wynagrodzen, swiadczen na rzecz pracownikéw oraz

- udostepniania obiektu oraz wszelkich dokumentéw dotyczacych obiektu instytucjom
kontrolujacym i audytujgcym do tego uprawnionym.

7. Dzierzawca w protokole zdawczo - odbiorczym nieruchomosci bedzie zobowigzany do
zlozenia oswiadczenia, ze wyraza zgode na przejecie z chwilg podpisania przedmiotowego
protokotu praw i obowigzkéw wynikajacych z uméw na dostawe mediéw, w szczegdlnosci
na dostawe ciepfa, i innych umoéw eksploatacyjnych, zawartych przez Miasto Gliwice,
Menadzera Projektu i/lub Wykonawce (Mirbud SA) lub zawrze we wilasnym imieniu
stosowne umowy nie pozniej niz w terminie 7 dni roboczych od podpisania ww.
protokotu.

§ 7 WARUNKI PRZETARGU:
1. Do przetargu mogg przystgpic¢ osoby prawne w tym spotki w organizacji lub osoby
fizyczne.

2. Opis sposobu przygotowania oferty - dokumenty potwierdzajgce spetnienia
warunkow udziatu w przetargu:
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1)

2)

3)

Oferta musi by¢ sporzadzona czytelnie w jezyku polskim lub wraz z tlumaczeniem
sporzadzonym przez biegtego tlumacza przysieglego (wymog ten dotyczy takze
zatgcznikéw), z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Oferta oraz
wszystkie wymagane zalgczniki wymagaja podpisu o0séb uprawnionych do
reprezentowania podmiotu w obrocie prawnym i gospodarczym. Dodatkowo wszystkie
zalgczniki stanowigce kopie dokumentéw nalezy opatrzy¢ klauzulg ,za zgodnosé z
oryginatem”. W przypadku kiedy oferte skiada kilka podmiotéw wspdlnie, oferta i
wszystkie zalgczniki muszg by¢ podpisane przez osoby uprawnione do
reprezentowania kazdego z podmiotéw. Cena oferty musi by¢ podana cyfrowo i
stownie z wyodrebnieniem podatku VAT. Kazdy oferent moze zlozy¢ w przetargu tylko
jedna oferte. Kilka podmiotow moze zlozy¢ oferte wspdlng, przy czym
odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzania ponoszg
w tym przypadku solidarnie. Oferte sklada sie w jednym egzemplarzu.

Kompletna, prawidlowo wypetniong, oferte nalezy =zlozy¢ w Biurze Podawczym
Urzedu Miejskiego w Gliwicach, na stanowisku do spraw zamowien publicznych,
Gliwice, ul. Zwyciestwa 21, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu w
zamknietej, nieprzejrzystej kopercie opisanej "Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami, przetarg na dzierzawe Hali widowiskowo-sportowej przy
ul. Akademickiej w Gliwicach. Nie otwieraé.” Nie dopuszcza sie skiadania ofert
czesciowych lub wariantowych. Koszty przygotowania i ztozenia oferty ponosi Oferent.

Oferta musi zawierac:

A. formularz ofertowy, przygotowany zgodnie ze wzorem zatgczonym do nin.
specyfikacji

B. wypis z Krajowego Rejestru Sgdowego badz w przypadku spdétki w organizacji aktu
notarialnego powotania spétki wraz z kserokopig ztozonego w KRS wniosku spoétki
o wpis do rejestru przedsiebiorcow, w przypadku oséb fizycznych prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarcza wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej, a przypadku cudzoziemca zaswiadczenie wlasciwego organu
sqdowego lub administracyjnego kraju pochodzenia albo zamieszkania oferenta
sktadane wraz z tlumaczeniem na jezyk polski przez biegtego tlumacza
przysiegtego. Wypisy powinny byc¢ aktualne tj. sporzgdzone nie wczeséniej niz 3
miesigce przed datg zlozenia oferty. W przypadku ziozenia oferty przez
peinomocnikow niezbedne jest przediozenie stosownych pelnomocnictw w formie
aktu notarialnego.

C. oswiadczenie oferenta, wg wzoru na formularzu ofertowym, ze zapoznat sie ze
stanem zagospodarowania nieruchomosci w terenie i zrzeka sie wszelkich
roszczen z tytutu wad ukrytych nieruchomosci, o ktérych Wydzierzawiajacy nie
wiedziat, a oferent w toku postgpowania nie wykryl dokonujac niezbednej
inspekcji;

D. oswiadczenie oferenta, wg wzoru na formularzu ofertowym, ze zapoznal sie z
warunkami przetargu, projektem porozumienia w zakresie przygotowania sie do
eksploatacji Hali widowiskowo-sportowej przy ul. Akademickiej w Gliwicach,
umowaq dzierzawy, dokumentacjg projektowa, specyfikacjg techniczng wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz opisem uzupetniajgcym stanowiace zatacznik do
specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia publicznego o nazwie ,Budowa
nowoczesnej Hali widowiskowo-sportowej PODIUM w Gliwicach”;

E. oswiadczenie oferenta, wg wzoru na formularzu ofertowym o braku zaleglodci z
ptatnosciami na rzecz Miasta Gliwice z jakiegokolwiek tytutu;

F. oryginat dowodu wniesienia wadium w wysokosci i w terminie wyznaczonym w
ogtoszeniu o przetargu;

G. udokumentowanie posiadania przez oferenta doswiadczenia w zakresie
zarzadzania w okresie ostatnich 3 lat, przez okres co najmniej 12 nastepujacych
po sobie miesiecy, 2 obiektami sportowymi lub wielofunkcyjnymi, z czego
przynajmniej jeden to obiekt sportowy o pojemnosci co najmniej 8000 miejsc
siedzacych



H. potwierdzenie posiadania przez oferenta odpowiednich $rodkéw finansowych lub
zdolnosci kredytowej w wysokosci nie mniejszej niz 4.000.000,00 ztotych (stownie
ztotych: cztery miliony), pozwalajacej na zabezpieczenie kosztow dzierzawy
nieruchomosci przez okoto pét roku. W celu spetnienia powyzszego warunku
oferent jest zobowigzany przedstawic¢ informacje z banku lub spoéldzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej, potwierdzajaca wysokos¢ posiadanych s$rodkéw
finansowych lub zdolnos$¢ kredytowa oferenta, wystawiong nie wczesniej niz 3
miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

4) Oferty niekompletne lub ztoZzone po terminie nie beda brane pod uwage w niniejszym
postepowaniu przetargowym.

5) Kwote czynszu dzierzawnego musi byc podana w walucie polskiej, cyfrowo i stownie
z wyodrebnieniem podatku VAT. Cene nalezy podac¢ z dokfadnoscig do dwdch miejsc
po przecinku. W przypadku gdy cena oferty podana liczba nie bedzie odpowiadac
cenie stownie, Organizator Przetargu przyjmie za prawidiowa cene netto podang
stownie. Podana cena stanowi miesieczny czynsz dzierzawny jaki Oferent
zamierza placi¢c Wydzierzawiajagcemu, z zwiqzku z podpisaniem umowy dzierzawy
nieruchomosci stanowigcej przedmiot nin. przetargu. Oferta zawierajaca propozycje
stawki czynszu dzierzawnego rowng lub nizszg niz kwota wywotawcza nie beda brane
pod uwage w postepowaniu przetargowym.

3. Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty:
Jedynym kryterium oceny oferty jest cena (waga - 100 %) oceniana wg nw. wzoru:

Cob 100=w Gazie:

Cnaj

W - obliczona wartos¢ punktowa (do dwdéch miejsc po przecinku)

Craj — CeNa najwyzszej oferty

Cop — cena oferty badanej

Wybrana zostanie oferta o najwyzszej liczbie punktéw. W przypadku uzyskania przez
dwie lub wiecej ofert tej samej, najwyzszej liczby punktow, o wyborze najkorzystniejszej
oferty decyduje kolejnos¢ ztozenia oferty w tut. Urzedzie zgodnie z ust. 2 pkt. 2) nin.
paragrafu.

4. Wadium:

1) Organizator przetargu ustala wadium w wysokosci 440 184,00 zt (stownie ziotych:
czterysta czterdziesci tysiecy sto osiemdziesigt cztery 00/100) tj. szesciokrotng
wysokos$¢ wywotawczego miesiecznego czynszu dzierzawnego netto

2) wadium nalezy wnies¢ w formie pienieznej dokonujac przelewu na konto bankowe
Urzedu Miejskiego w Gliwicach - ING Bank Slgski S.A. nr 42 1050 1230 1000 0022
7701 5257 z tytutem przelewu ,Przetarg, Hala widowiskowo - sportowa oraz
wpisac nazwe kto bedzie dzierzawcg”. Wadium winno by¢ uznane na rachunku Miasta
najp6ézniej w dniu wskazanym w ogioszeniu o przetargu.

3) wadium staje sie kaucjg gwarancyjng prawidlowego wykonania warunkow
porozumienia w zakresie warunkéw przygotowania sie do eksploatacji Hali
widowiskowo - sportowej przy ul. Akademickiej w Gliwicach i w dalszej kolejnosci
kaucjg gwarancyjng prawidiowego wykonania warunkow umowy dzierzawy pozostajac
w tym czasie na rachunku Wydzierzawiajacego do dnia zakonczenia umowy dzierzawy
i wydania przedmiotu dzierzawy. Po wniesieniu nieruchomosci bedacej przedmiotem
nin. specyfikacji aportem do Spéitki Komunalnej kaucja gwarancyjna zostanie
przeniesiona z konta depozytowego Urzedu na rachunek Spétki.

4) wplacone wadium podlega:

a) zwrotowi pozostatym uczestnikom w terminie do 7 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu na wskazane konto bankowe zgodnie ze ztozong pisemna dyspozycjq;

b) przepadkowi, jezeli osoba ustalona jako zwyciezca przetargu nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia porozumienia w zakresie warunkdw przygotowania sig



do eksploatacji Hali widowiskowo — sportowej przy ul. Akademickiej w Gliwicach oraz
umowy dzierzawy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu.

5. Komisja przetargowa:

1) komisja sktada sie z 6 osob tj. przewodniczacy komisji, jego zastepca oraz pozostali
cztonkowie komisji. Sktad komisji wyznacza Organizator przetargu.

2) cztonkami Komisji przetargowej nie moga by¢ Oferenci oraz osoby bliskie Oferentom w
rozumieniu art. 4 ust 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. Z 2010r. nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.).

3) Czlonkowie komisji przetargowej niezwlocznie po zapoznaniu sie z oswiadczeniami lub
dokumentami ztozonymi przez Oferentdw sktadajq pisemne oswiadczenie o istnieniu
lub braku istnienia okolicznosci, o ktdorych mowa w ust. 5 pkt 2) nin. paragrafu.
Oswiadczenie dotacza sie do protokotu postgpowania.

6. Przebieg przetargu:
1) Otwarcie ofert nastgpi w terminie i miejscu podanym w ogtoszeniu o przetargu.

2) Komisja dokona rozstrzygniecia przetargu w terminie nie diluzszym niz 5 dni po
otwarciu ofert.

3) Komisja przetargowa sporzadza protokédt z przetargu w dwodch egzemplarzach, po
jednym dla Organizatora i podmiotu, ktéry wygrat przetarg. Protokét stanowi
podstawe do zawarcia umowy dzierzawy.

4) Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwila podpisania  protokotu
z przeprowadzonego przetargu przez wszystkich cztonkow Komisji Przetargowej.

5) O wyniku przetargu Organizator Przetargu zawiadomi na pismie wszystkich Oferentéw
dopuszczonych do udziatu w przetargu, w terminie nie dluzszym niz 3 dni od daty
zamkniecia przetargu.

6) Ogtoszenie o wynikach przetargu, zawierajace informacje o dacie i miejscu
przeprowadzenia przetargu, oznaczenie nieruchomosci i wygrywajacego oraz stawke
wywolawczg i najwyzszg stawke czynszu osiagnieta w przetargu zostanie takze
podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie
tut. Urzedu i/lub na stronie internetowej Urzedu na okres 7 dni.

7) Organizator Przetargu =zastrzega sobie prawo do zamkniecia (uniewaznienia)
przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

8) Organizator zawiadomi pisemnie podmiot, ktory wygrat przetarg o terminie
i miejscu podpisania porozumienia w zakresie przygotowania sie do eksploatacji Hali
widowiskowo-sportowej przy ul. Akademickiej w Gliwicach oraz umowy dzierzawy.
Zawiadomienie zostanie wystane na adres wskazany w formularzu ofertowym.

9) Zawarcie porozumienia w zakresie przygotowania sie do eksploatacji Hali
widowiskowo-sportowej przy ul. Akademickiej w Gliwicach oraz umowy dzierzawy
nastapi nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

10)Przetarg uznaje sie za nierozstrzygniety jezeli nie wplynie zadna oferta, lub jezeli
ztozone oferty nie beda spetnialty wymagan okreslonych w nin. specyfikacji.

7. Tryb zaskarzenia rozstrzygniec przetargu:

1) Uczestnik przetargu moze w terminie 5 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o
wynikach przetargu zaskarzy¢ do Organizatora, czynnosci zwigzane z jego
przeprowadzeniem,

2) Skarga wniesiona po terminie pozostaje bez rozpoznania. Wniesienie skargi
wstrzymuje czynnosci zwigzane z zawarciem porozumienia w zakresie warunkow
przygotowania sie do eksploatacji Hali widowiskowo - sportowej przy
ul. Akademickiej w Gliwicach i umowy dzierzawy.
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3) Organizator rozpatrujac skarge moze:

A. oddali¢ skarge jako niezasadna,
B. uznac skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie zaskarzonej czynnosci,
C. uniewaznic przetarg

4) Organizator zawiadamia skarzacego o sposobie rozpatrzenia skargi w terminie nie
dtuzszym niz 21 dni od dnia jej ztozenia.

8. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo odwotania ogtoszonego przetargu z
waznych powododw.

§ 8. OPLATY I ZABEZPIECZENIA:

1. Dzierzawca jest zobowigzany placi¢ Wydzierzawiajacemu czynsz oraz oplaty
dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 nin. paragrafu na zasadach i w terminach
okreslonych w nin. specyfikacji.

2. Miesigczny czynsz wywolawczy wynosi: 73 364,00 zit netto (stownie ziotych:
siedemdziesigt trzy tysiqce trzysta szescdziesigt cztery 00/100) za wydzierzawienie
opisanej w § 3 nieruchomosci.

3. Do czynszu zostanie doliczony podatek od towardw i ustug w wysokosci okreslonej
powszechnie obowigzujacymi przepisami w dacie wystawienia faktury.

4. Przez caly okres obowigzywania umowy dzierzawy, poczawszy od dnia powstania
obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci tj. od pierwszego dnia miesigca
nastgpujacego po miesigcu, w ktérym nastapi protokolarne przekazanie Dzierzawcy
nieruchomosci, Dzierzawca zobowigzuje sie placi¢ Wydzierzawiajacemu optate dodatkowa
w wysokosci wynikajacej z aktualnych stawek podatku od nieruchomosci. O wysokosci
optaty Wydzierzawiajacy niezwiocznie powiadomi Dzierzawce. Stawki moga ulec zmianie
w calym okresie obowigzywania umowy. Przedmiotowa optata jako naleznos¢ zwigzang z
ustugq dzierzawy bedzie stanowita kwote nalezng z tytutu swiadczenia ustugi dzierzawy, a
zatem bedzie podlegaé opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug.

5. Dzierzawca bedzie takze zobowigzany do ponoszenia optaty dodatkowej w wysokosci
wynikajacej z decyzji Zarzadu Drdg Miejskich w Gliwicach za zajecie pasa drogowego
rocznie z géry w terminie do 10 stycznia kazdego roku pozostawania urzadzenia w pasie
drogowym. Przedmiotowa optata jako naleinos¢ zwigzang z ustugq dzierzawy bedzie
stanowita kwote nalezng z tytulu swiadczenia ustugi dzierzawy, a zatem bedzie podlegad
opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug.

6. Dzierzawca bedzie zobowigzany do wnoszenia optat tj. czynszu dzierzawnego
wylicytowanego w przetargu oraz optaty dodatkowe, powigekszone o podatek VAT na
konto Wydzierzawiajacego (a z chwilag wniesienia nieruchomosci bedacej przedmiotem
nin. specyfikacji aportem do Spdétki Komunalnej na rachunek Spéiki).

7. Oplata dodatkowa w wysokosci wynikajacej z aktualnych stawek podatku od
nieruchomosci, powiekszona o podatek VAT bedzie ptatna w okresach miesiecznych w
terminie do 10-go kazdego miesigca przez caly okres trwania umowy, poczawszy od dnia
powstania obowigzku podatkowego, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ optaty ulegnie zmianie
w przypadku zmiany obowigzujacych stawek podatku od nieruchomosci, nie czesciej niz
raz w roku. O wysokosci naliczonej oplaty Wydzierzawiajacy niezwlocznie powiadomi
Dzierzawce. Zmiana odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania i
podpisywania aneksu do umowy. Opfata w zmienionej wysokosci obowigzywac bedzie od
nowego roku podatkowego.

8. Czynsz dzierzawny w wysokosci ustalonej w drodze postepowania przetargowego
bedzie platny w okresach miesiecznych w terminie do 10-go kazdego miesigca przez caly
okres trwania umowy, poczawszy od dnia obowigzywania umowy dzierzawy,
z zastrzezeniem, ze wysoko$S¢ czynszu dzierzawnego ustalona w postepowaniu
przetargowym moze byC waloryzowana nie czesciej niz 1 raz w roku, o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanych przez Prezesa GUS,
bez koniecznosci jej negocjowania, przy czym pierwsza waloryzacja zostanie
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przeprowadzona nie wczeéniej niz 2021 roku. W pierwszym roku waloryzacji wysokos$¢
czynszu dzierzawnego zostanie zmieniona o sume wskaznikéw z ostatnich pieciu lat.
O wysokosci naliczonego czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawce.
Waloryzacja odbywaé sie bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania
i podpisywania aneksu do umowy. Zwaloryzowana stawka czynszu dzierzawnego
obowigzywaé bedzie od miesiaca nastepujacego po miesigcu zawiadomienia na piSmie
przez Wydzierzawiajacego o dokonanej waloryzacji czynszu.

9. Czynsz dzierzawny nie uwzglednia innych optat ponoszonych przez Dzierzawce,
w szczegolnosci, z tytutu dostawy mediow, przegigdéw okresowych, w tym serwisowych i
innych kosztow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.

10.Dzierzawca, przez caty okres dzierzawy, bedzie zobowigzany do ponoszenia kosztow
ubezpieczenia, o ktérym mowa w nin. specyfikacji.

11.W dniu podpisania porozumienia wadium staje sie kaucjg gwarancyjng prawidtowego
wykonania warunkéw porozumienia w zakresie warunkoéw przygotowania sie do
eksploatacji Hali widowiskowo - sportowej przy ul. Akademickiej w Gliwicach, a w
nastepnej kolejnosci prawidtowego wykonania warunkdw umowy dzierzawy i pozostaje
na rachunku Wydzierzawiajacego do dnia zakonczenia umowy dzierzawy i wydania
przedmiotu dzierzawy. Po zakonczeniu Umowy dzierzawy i wydaniu przedmiotu
dzierzawy, po rozliczeniu wierzytelnosci z tytutu czynszu dzierzawnego oraz opfat
dodatkowych, a takze roszczen zwigzanych z uzytkowaniem obiektu, kaucja
gwarancyjna podlega zwrotowi na wskazane przez Dzierzawce konto w terminie 30 dni od
dnia wydania przedmiotu dzierzawy. Z chwilg wniesienia nieruchomosci bedacej
przedmiotem nin. specyfikacji aportem do Spotki Komunainej kaucja gwarancyjna
zostanie przeniesiona z konta depozytowego Urzedu na rachunek Spoékki.

12.Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia na koszt wilasny wszelkich $wiadczen
publicznych zwigzanych z wydzierzawianiem nieruchomosci.

13.Celem zabezpieczenia wydania nieruchomosci Dzierzawca dobrowolnie podda sie
egzekucji o wydanie indywidualnie oznaczonej rzeczy - przedmiotu dzierzawy, po
zakonczeniu Umowy dzierzawy poprzez akt notarialny spisany nie pozniej niz w terminie
14 dni od podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego nieruchomosci. Koszty aktu
notarialnego ponosi Dzierzawca.

14. Dzierzawca zobowigzuje sie do pokrycia 100% wydatkow jakie Wydzierzawiajacy
poniesie w wyniku nie realizowania przez Dzierzawce zobowigzan wymienionych § 6 ust,
ust. 3 pkt 5), 6), 7), 8), 11), 12), 17), 18), 19), 22), 25) i 31) umowy dzierzawy.

§ 9. KRYTERIA WYBORU:

Najlepszg oferte na wydzierzawienie nieruchomosci opisanej w § 3 stanowi miesieczny
czynsz dzierzawny w najwyzszej wysokosci zaproponowany przez uczestnika przetargu
dopuszczonego do postepowania przetargowego, zgodnie z warunkami okreslonymi
w niniejszej specyfikacji.

§ 10. CZAS TRWANIA UMOWY:
1. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 20 lat liczone od dnia podpisania
protokotu zdawczo - odbiorczego nieruchomosci.

2. Szczegotowe warunki umowy zostaty zawarte we wzorze do umowy dzierzawy.

§ 11. UWAGI KONCOWE:

1. Termin wplaty wadium, wnoszenia ofert, zapytan oraz rozstrzygniecia zostanie podany
w ogloszeniu o przetargu opublikowanym na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Gliwicach, lokalnej prasie oraz wywieszone na tablicy ogtoszen tut. Urzedu.

2. Udostepnienie nieruchomosci w celach ogledzin moze nastapi¢ w kazdym czasie, po
wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu.

3. Wszelkie zapytanie dot. przedmiotu dzierzawy oraz warunkdw przetargu mozna
sktadac na pismie na adres:
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Urzad Miejski w Gliwicach
Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami
Ul. Zwyciestwa 21, 44-100 Gliwice

lub drogq elektroniczna na adres: gn@um.gliwice.pl.

Termin skfadania zapytan uplywa wraz z dniem wskazanym w ogloszeniu o przetargu.
OdpowiedZ na pytania zostanie udzielona na piSmie, na adres wskazany w zapytaniu,
w terminie 10 dni od daty wplywu zapytania do tut. Urzedu. Pytania wniesione po
terminie pozostajg bez odpowiedzi.

4. Integralng czescia specyfikacji sq: ogloszenie o przetargu, projekt porozumienia
w zakresie przygotowania sie do eksploatacji Hali widowiskowo-sportowej przy
ul. Akademickiej w Gliwicach, projekt umowy dzierzawy oraz formularz ofertowy.

T
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Zalgcznik nr 2 do zarzadzenia nr...? ..... L 8 A p [/
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 3)‘9'_’}&0{. .

PROJEKT UMOWY DZIERZAWY
UMOWA DZIERZAWY NR 246/GN-AN/6845/2014

zawarta w Gliwicach w dniu .......ccooveeninns pomiedzy

miastem Gliwice z siedziba w Gliwicach, 44-100 ul. Zwyciestwa 21, NIP 631 10 06 640,
REGON 276255335 reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym"”,

a
CERESENEEENEANRANNENEERERS Il..llll..i..ll..l"llIlllllllllllIllllllll]l'llll.llz Siedziba w ---------------------------------------
NIP o o REGONS vy KRS s . reprezentowana przez:

zwanym dalej ,Dzierzawcg”

§1
PRZEDMIOT DZIERZAWY

1. Wydzierzawiajacy dziatajac na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego i ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2010 r., nr
102., poz. 651 z pdézn. zm.), oraz zarzadzenia Prezydenta miasta Gliwice nr ............... z
(s [ TS WESPFAWIE SR 0L L e i e et St Lot 0 e neede et , oddaje w
dzierzawe na warunkach okreslonych w niniejszej umowie nieruchomosc, potozona w
Gliwicach, przy ul. Akademickiej i ul. Kujawskiej, oznaczong w ewidencji gruntéw
jako dziatki nr ............ o powierzchni ......... ha (pow. catkowita ........... ha), KW nr
.......... , obreb ........., zabudowane obiektem Hali widowiskowo - sportowej (zwanym
dalej ,Halg”) wraz z wyposazeniem oraz majatkiem ruchomym nalezagcym do
Wydzierzawiajgcego wg spisu zataczonego do protokolu zdawczo-odbiorczego
Przedmiotu Dzierzawy i stanowigcego integraing czes¢ nin. Umowy, wraz z
towarzyszacq jej infrastrukturg-zespotem parkingdw dla samochodéw osobowych i
autokarow przy ul. Akademickiej i Kujawskiej w Gliwicach, oraz infrastrukturg
techniczng zrealizowang w ramach inwestycji w szczegdlnosci w pasie drég ul.
Kujawskiej i ul. Akademickiej zwang dalej ,Przedmiotem Dzierzawy” na
FZECZ: vvievrereereeseeseeseeseesseseesneeseenesssensens .

2. Z dniem wejscia w zZycie postanowien nin. Umowy tj. z dniem podpisania protokotu
zdawczo - odbiorczego Przedmiotu Dzierzawy, w prawa i obowigzki po stronie
Wydzierzawiajacego wynikajace z nin. Umowy, wchodzi Spétka Komunalna.

3. Szczegodtowy opis Przedmiotu Dzierzawy wraz z planem zagospodarowania (mapa)
znajduje sie w dokumentacji projektowej autorstwa konsorcjum firm: PERBO -
Projekt Sp. z o0.0. i Modern Construction System z Poznania zrealizowanej na
podstawie Umowy z dnia 25 maja 2007 r. nr IR/07/3420/4/1255.

4, Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze posiada prawo wiasnosci nieruchomosci opisanej w
§1lust. 1
§2
CEL DZIERZAWY

Nieruchomos¢ opisang w § 1 ust. 1 oddaje sie w dzierzawe do uzywania i pobierania
pozytkéw zgodnie z przeznaczeniem i programem uzytkowym okreslonym w projekcie
autorstwa konsorcjum firm: PERBO - Projekt Sp. z 0.0. i Modern Construction System z
Poznania zrealizowanym na podstawie Umowy 2z dnia 25 maja 2007 r. nr
IR/07/3420/4/1255 dot. realizacji inwestycji pn. ,Budowa Hali widowiskowo-sportowej
wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg-zespotem parkingéw dla samochodéw osobowych i
autokarow przy ul. Akademickiej i Kujawskiej w Gliwicach dz. nr 281, 640, 663, 638,



635, 238, 240" oraz w dokumencie ,Wytyczne dotyczace warunkéw dofinansowania z
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego” stanowigcym zalacznik nr ... do nin.
Umowy.

§3
CZAS TRWANIA UMOWY

1. Umowa zostaje zawarta na okres 20 lat z mocg obowigzujacq od dnia protokolarnego
przekazania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy.

2. Z dniem podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego Dzierzawca obejmuje w
posiadanie Przedmiot Dzierzawy.

3. Umowa wygasa z dniem uplywu okresu na jaki zostata zawarta i milczaco nie moze
by¢ przediuzona na lata nastepne.

4. Rozwigzanie Umowy moze nastapic¢ w kazdym czasie za porozumieniem stron.

5. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na dzien zawarcia niniejszej Umowy nie sg znane
roszczenia 0sob trzecich dotyczgce Przedmiotu Dzierzawy.

6. Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza Umowe w trybie
natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia, w razie, gdy:

1) Dzierzawca nie dotrzyma warunkéw okreslonych w § 2, § 6 ust.3
2) Dzierzawca dopuszcza sie zwloki z zaptatq czynszu ponad dwa miesigce,
3) Dzierzawca nie stosuje sie do postanowien § 6 ust. 2, 4-6 niniejszej Umowy.

4) dojdzie do rozwigzania porozumienia w zakresie warunkéw przygotowania sie do
eksploatacji Hali widowiskowo - sportowej przy ul. Akademickiej w Gliwicach z
dnia ............

7. Wydzierzawiajgcy ma prawo odstgpi¢c od Umowy, za pisemnym zawiadomieniem
Dzierzawcy w przypadku nieprzystapienia przez Dzierzawce, pomimo wezwania, do
podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego Przedmiotu Dzierzawy bez
usprawiedliwionego powodu.

8. Wydzierzawiajaqcy ma prawo wypowiedzie¢c Umowe z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, w sytuacji gdy
Dzierzawca w sposob razacy i uporczywy narusza warunki Umowy lub przepisy
obowigzujacego prawa, pomimo co najmniej dwukrotnego pisemnego wezwania przez
Wydzierzawiajgcego do zaprzestania naruszen i usuniecia skutkéw wskazanych
naruszen.

9. Dzierzawca zobowigzuje sig, ze z dniem zakonczenia Umowy dzierzawy zaprzestanie
korzystania z Przedmiotu Dzierzawy, opusci i przekaze Wydzierzawiajgcemu
Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajace
z normalnej eksploatacji oraz uporzadkowany i oprozniony ze wszystkich rzeczy
i przedmiotéw nalezacych do Dzierzawcy.

§4
CZYNSZ I OPLATY

1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny oraz optaty
dodatkowe, o ktorych mowa w ust. 3 i 4 nin. paragrafu.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie placi¢ Wydzierzawiajacemu, poczawszy od dnia
protokolarnego przekazania Przedmiotu Dzierzawy, czynsz dzierzawny za caly

Przedmiot Dzierzawy w tgcznej wysokosSCi: .iueesenss.. brutto w stosunku
miesiecznym (slownie: .............. /100) - ustalony w drodze przetargu na wysokosc
czynszu dzierzawnego Hali widowiskowo - sportowej znajdujgcego sie przy

ul. Akademickiej i ul. Kujawskiej w Gliwicach (...).
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10.

11

12.

13.

14,

. Przez caly okres obowigzywania Umowy dzierzawy, poczawszy od dnia powstania

obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci tj. od pierwszego dnia miesigca
nastepujgacego po miesigcu, w ktérym nastapi protokolarne przekazanie Przedmiotu
Dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu optate dodatkowq
w wysokosci wynikajacej z aktualnych stawek podatku od nieruchomosci. O wysokosci
optaty Wydzierzawiajacy niezwtocznie powiadomi Dzierzawce. Opfata podlega
opodatkowaniu podatkiem od towardéw i ustug.

Dzierzawca jest zobowiazany do ponoszenia optaty dodatkowej w wysokosci
wynikajacej z decyzji Zarzadu Drdég Miejskich w Gliwicach za zajecie pasa drogowego
przez caly okres pozostawania urzadzenia w pasie drogowym. Opfata podlega
opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug.

. Czynsz dzierzawny w catym okresie obowigzywania Umowy, jest ptatny miesigcznie z

gory w terminie do 10 dnia kazdego miesigca na n/w konto

. Optata dodatkowa w wysokosci wynikajacej z aktualnych stawek podatku od

nieruchomosci w catym okresie obowiazywania Umowy, jest ptatna miesiecznie z gory
w terminie do 10 dnia kazdego miesigca na n/w konto i

. Optfata dodatkowa w wysokosci wynikajacej z decyzji Zarzadu Drog Miejskich w

Gliwicach jest ptatna rocznie z gory w terminie do 10 stycznia kazdego roku na n/w
{ole] (o] | | LR N . -

Za niepelny miesiagc kalendarzowy czynsz dzierzawny wyliczany bedzie
proporcjonalnie do ilosci dni, przez ktore Dzierzawca bedzie korzystac¢ z Przedmiotu
Dzierzawy.

Nie uiszczenie oplat w wyzej wymienionych terminach skutkowaé bedzie naliczeniem
ustawowych odsetek za opdznienie.

Dzierzawca oswiadcza, ze jest podatnikiem VAT uprawnionym do wystawiania
i otrzymywania faktur VAT,

Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potracen z czynszu dzierzawnego
zadnych sum z tytutu roszczen wobec Wydzierzawiajgcego.

Strony zgodnie ustalajg, ze wysokos¢ czynszu dzierzawnego moze byc¢ waloryzowana
nie czesciej niz 1 raz w roku, o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, ogtaszanych przez Prezesa GUS, bez koniecznosci jej negocjowania,
przy czym pierwsza waloryzacja zostanie przeprowadzona nie wczesniej niz w 2021
roku. W pierwszym roku waloryzacji wysokos¢ czynszu dzierzawnego zostanie
zmieniona o sume wskaznikéw z ostatnich pieciu lat. O wysokosci naliczonego
czynszu dzierzawnego Woydzierzawiajgcy powiadomi Dzierzawce. Waloryzacja
odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania i podpisywania
aneksu do Umowy. Czynsz dzierzawny w zmienionej wysokosci obowigzywac bedzie
od miesigca nastepujacego po miesigcu zawiadomienia na piSmie przez
Wydzierzawiajgcego o dokonanej waloryzacji czynszu.

Strony zgodnie postanawiajg rowniez, ze w razie zmiany obowigzujacych przepisow
okreslajacych wysokosc stawek podatku od towaréw i ustug, czynsz dzierzawny
ulegnie zmianie polegajacej na uwzglednieniu nowej wysokosci stawki ww. podatku.
Zmieniona wysokos¢ czynszu obowigzywacC bedzie od czasu oznaczonego we
wiasciwych przepisach prawa, natomiast zmiana Umowy w przedmiotowym zakresie
odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania i podpisywania
aneksu do Umowy.

Strony zgodnie postanawiaja, ze wysokos¢ oplaty dodatkowej w wysokosci
wynikajacej z aktualnych stawek podatku od nieruchomosci moze ulec zmianie w
przypadku zmiany obowigzujacych stawek podatku od nieruchomosci, nie czesciej niz
raz w roku. O wysokosci naliczonej oplaty Wydzierzawiajgcy niezwiocznie powiadomi
Dzierzawce. Zmiana odbywac sig bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania



i podpisywania aneksu do Umowy. Optata w zmienionej wysokosci obowigzywadé
bedzie od nowego roku podatkowego.

15. Dzjerzawca jest zobowigzany do ponoszenia na koszt wiasny wszelkich optat
zwiqzanych z realizacjg umow serwisowych, zawieraniem umow ubezpieczenia oraz
uméw eksploatacyjnych, w szczeg6lnosci umdédw na dostawe medidéw, umoéw
serwisowych i dotyczacych urzadzen podlegajacych dozorowi Urzedu Dozoru
Technicznego.

§5
KAUCJA I INNE ZABEZPIECZENIA

1. Wplacone przez Dzierzawce wadium z dniem podpisania protokotu zdawczo -
odbiorczego, o ktérym mowa w § 3 Umowy staje sie kaucjq gwarancyjng
prawidiowego wykonania warunkéw Umowy i pozostaje na rachunku bankowym
Wydzierzawiajacego do dnia zakonczenia niniejszej Umowy i wydania Przedmiotu
Dzierzawy.

2. Kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidtowego wykonania warunkow
dzierzawy i nie podlega zwrotowi Dzierzawcy w przypadku rozwigzania Umowy
dzierzawy z winy lezacej po stronie Dzierzawcy, w szczegolnosci w sytuacjach
opisanych w § 3 ust. 6.

3. Wydzierzawiajacy ma prawo do zatrzymania kaucji gwarancyjnej wraz z odsetkami po
uptywie 14 dni od doreczenia Dzierzawcy wezwania do usuniecia nieprawidlowosci w
wykonywaniu warunkow Umowy dzierzawy i niewykonania przez Dzierzawce tego
wezwania.

4. W przypadku stwierdzenia przez WydzierZawiajgcego zalegtosci w zaptacie czynszu
dzierzawnego i/lub optat dodatkowych, o ktérych mowa w §4 ust. 3 i 4 kaucja bedzie
mogta zostac zaliczona na poczet tych zalegtosci. O kazdorazowym zaliczeniu kaucji
na poczet zalegtosci Dzierzawca zostanie niezwlocznie powiadomiony na pismie.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji do kwoty 440 184,00 =zi
(stownie ztotych: czterysta czterdziesci tysiecy sto osiemdziesiat cztery 00/100) zt w
terminie 30 dni o dnia otrzymania powiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4.

6. Kaucja gwarancyjna wraz z odsetkami, po zakoriczeniu Umowy dzierzawy i wydaniu
Przedmiotu Dzierzawy, po rozliczeniu wierzytelnosci z tytutu czynszu dzierzawnego
oraz optat dodatkowych, a takze roszczen zwigqzanych z uzytkowaniem obiektu,
podlega zwrotowi na wskazane przez Dzierzawce konto w terminie 30 dni od dnia
wydania Przedmiotu Dzierzawy, za wyjatkiem sytuacji opisanych w ust. 2.

7. Celem zabezpieczenia wydania nieruchomosci Dzierzawca dobrowolnie podda sie
egzekucji o wydanie indywidualnie oznaczonej rzeczy - Przedmiotu Dzierzawy, po
zakonczeniu Umowy dzierzawy poprzez akt notarialny spisany nie pozniej niz w
terminie 14 dni podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego nieruchomosci.

8. Dzierzawca zobowiqzuje sie do pokrycia 100% wydatkow jakie Wydzierzawiajqcy
poniesie w wyniku nie realizowania przez Dzierzawce zobowigzan wymienionych § 6
ust. 3 pkt 5), 6), 7), 8), 11), 12), 16), 17), 18), 19), 22), 25) i 31).

§6
ZOBOWIAZANIA SZCZEGOLOWE

1. Z dniem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Przedmiotu Dzierzawy na
Dzierzawce przejda wszelkie koszty zwigzane 2z eksploatacja Przedmiotu
Dzierzawy, obowigqzki oraz ryzyko zwigzane z utrzymaniem, administrowaniem i
zarzadzaniem Hala.

2. Dzierzawca zobowiazuje sie wykorzystywaCc Przedmiot Dzierzawy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami Ustawy prawo budowlane, przepisami BHP, przepisami



przeciwpozarowymi, przepisami ochrony $rodowiska i sanitarnymi oraz przestrzegac
zasady w zakresie utrzymania porzadku publicznego i dobrych obyczajow.

3. Dzierzawca w okresie obowigzywania Umowy zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1) uzyskania we wilasnym zakresie stosownych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej
oraz innych instytucji niezbednych do prowadzenia dziatalnosci odpowiadajacej
celowi dzierzawy okreslonemu w § 2 nin. Umowy, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

2) przestrzegania przepisow art. 61-65, art, 70 ust 1 ustawy Prawo budowlane z dnia
7 lipca 1994 r. /j.t. Dz.U.2013.1409/, w szczegodlnosci dokonywanie na wiasny
koszt okresowych przegladéw stanu sprawnosci technicznej obiektu, koniecznosci
prowadzenia dokumentacji technicznej, w tym zalozenia i prowadzenia ksigzki
obiektu budowlanego i biezgacego jej uzupetniania z uwzglednieniem
przeprowadzonych prac remontowych, modernizacyjnych i serwisowych;

3) prowadzenie ksiagg i wymaganych prawem dokumentacji technicznej i
eksploatacyjnej dotyczacych obiektu budowlanego oraz ewidencji (w tym
najemcow i uzytkownikéw poszczegdinych przestrzeni obiektu) oraz ich biezacej
aktualizacji;

4) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom Hali przez caly czas funkcjonowania
Hali;

5) zawarcia, na okres i na warunkach okreslonych w karcie gwarancyjnej obiektu,
przez firmy wskazane w zalgczniku do protokotu zdawczo - odbiorczego, umow
serwisowych z autoryzowanymi podmiotami, na urzadzenia znajdujgce sie
w obiekcie i zapewnienie obstugi tych urzadzen przez osoby posiadajgce stosowne
uprawnienia okreslone w karcie gwarancyjnej obiektu,

6) terminowego realizowania warunkow okreslonych w karcie gwarancyjnej obiektu
i dokonywania na witasny koszt przegladow serwisowych;

7) niezwlocznego zglaszania wszelkich wad i egzekwowanie ich usuniecia od
wykonawcéw robot budowlanych, w okresie udzielonej przez nich gwarancji i
rekojmi na roboty budowlane;

8) przejecia z chwilg podpisania protokolu zdawczo - odbiorczego Przedmiotu
Dzierzawy praw i obowigzkéw wynikajacych z zawartych przez miasto Gliwice,
Menadzera Projektu i/lub Wykonawce umoéw na dostawe medidw i innych umow
eksploatacyjnych lub zawarcia, w terminie 7 dni roboczych od dnia podpisania
protokotu zdawczo - odbiorczego Przedmiotu Dzierzawy, we wilasnym imieniu
umow na dostawe mediow i innych uméw eksploatacyjnych na caly okres
realizacji niniejszej Umowy oraz zapewnienie i utrzymywanie dostaw tychze
mediow przez caty okres trwania Umowy dzierzawy;

9) utrzymywania nieruchomosci w stanie niepogorszonym;

10)utrzymywania dzierzawionej nieruchomosci w nalezytym stanie i porzadku oraz
utrzymania estetyki w obrebie Przedmiotu Dzierzawy, w szczegdlnosci poprzez
sadzenie roslin, utrzymanie i usuwanie drzew i krzewdéw oraz pielegnacje zieleni
zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie przyrody;

11)przygotowanie i przeprowadzenie (lub nadzér nad zaangazowanymi podmiotami)
remontow;

12) konserwacji biezacej instalacji i urzadzen znajdujacych sie na terenie obiektu oraz
naprawy wszystkich elementéw infrastruktury towarzyszacej Hali;

13)zapewnienie i utrzymanie ochrony obiektu;

14)biezace przeprowadzanie analiz stanu technicznego obiektu i stanu zasilania w
niezbedne media oraz analizy przeprowadzonych serwisow;
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15)wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidiowej gospodarki i
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 2 niniejszej Umowy dzierzawy,

16)uzywania Hali zgodnie z przekazang instrukcja uzytkowania Hali, w szczegdlnosci
w zakresie dotyczacym korzystania z wyposazenia Hali;

17)dokonywania wymiany wyposazenia Hali w przypadku zuzycia uniemozliwiajacego
korzystanie;

18)organizacji i dokonywania okresowych przegladow technicznych Hali oraz jej
wyposazenia;

19) dokonywania wlasnym staraniem i na wilasny koszt wszelkich prac
konserwacyjnych, napraw i remontéw niezbednych do zachowania Przedmiotu
Dzierzawy w stanie niepogorszonym bez mozliwosci ubiegania sie od
Wydzierzawiajgcego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztéw w trakcie trwania
Umowy jak i po jej zakonczeniu;

20)informowania Wydzierzawiajacego o wykonanych pracach konserwacyjnych,
naprawach i remontach w terminie 30 dni od zakonczenia przedmiotowych prac;

21)uzyskania osobnej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie w przypadku
zamiaru poniesienia naktadow przekraczajacych zwykie uzywanie Przedmiotu
Dzierzawy, m.in. wznoszenie zabudowan na dzierzawionym terenie; oraz naktady
zmierzajace do ulepszenia rzeczy (naktady uzyteczne) badz naklady, ktdre stuzg
tylko celom wubocznym np. nadanie rzeczy wygladu Iiub charakteru
odpowiadajagcemu szczegdlinemu upodobaniu podmiotu, ktéry tych nakladow
dokonuje (naktady zbytkowe),

22)ponoszenia wszelkich $wiadczen publicznych zwigzanych z  Przedmiotem
Dzierzawy,

23)prowadzenia ewidencji przekazanego wyposazenia, o ktorym mowa w § 1 ust 1
oraz jego zwrotu po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy wg spisu,
o ktorym mowa z § 1 ust 1, w stanie niepogorszonym przy uwzglednieniu
naturalnego zuzycia przedmiotow, w ilosci i jakosci odpowiadajacej mieniu
przekazanemu z chwilg podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Przedmiotu
Dzierzawyi;

24)prowadzenia ewidencji najemcéw i uzytkownikdéw poszczegoinych przestrzeni Hali;

25)zapewnienie i utrzymanie dostaw wszelkich medidw do Przedmiotu Dzierzawy
przez caty okres obowigzywania Umowy dzierzawy;

26)przedstawiania Wydzierzawiajagcemu w terminie do dnia 30 wrzesnia kazdego roku
obowigzywania Umowy (z wylgczeniem roku, w ktérym Umowa wygasa) projektu
harmonogramu wykorzystania Hali na rok nastepny;

27)przedstawienia Wydzierzawiajgcemu w terminie do dnia 15 listopada kazdego roku
obowigzywania Umowy (z wytaczeniem roku, w ktorym Umowa wygasa)
harmonogramu imprez na rok nastepny;

28)sporzadzania pétrocznych  sprawozdan dotyczacych ilosci imprez oraz
odwiedzajacych w terminach: do dnia 15 lipca i do dnia 15 stycznia kazdego roku
obowigzywania Umowy;

29)zapewnienia eksploatacji Hali w sposéb staly i nieprzerwany;

30)kazdorazowego umozliwienia wejscia na teren nieruchomosci przedstawicielom
Wydzierzawiajacego w celach weryfikacji wykonywania przez Dzierzawce
obowigzkéw wynikajacych z nin. Umowy oraz oceny stanu technicznego sali i
prawidtowosci jej funkcjonowania oraz w okresie obowigzywania gwarancji,
w terminach obowigzujgacych dla rocznych przegladéw gwarancyjnych. Kontrole
nie bedq zaktécaty normalnego funkcjonowania Hali;



31)ubezpieczania Przedmiotu Dzierzawy, w tym wyposazenia i mienia ruchomego od
ognia i innych zdarzen losowych, przez caly czas trwania Umowy dzierzawy i
zawierania na wilasny koszt i we wlasnym imieniu umoéw ubezpieczenia
nieruchomosci od ognia, zywiotdw i innych zdarzen losowych wraz z cesjg praw na
rzecz Wydzierzawiajgcego oraz przediozenia Wydzierzawiajagcemu kopii pierwszej
Umowy obowigzujgcej od dnia protokolarnego przekazania Przedmiotu Dzierzawy,
najpozniej w terminie 3 dni od dnia podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego
oraz przedkiadania kopii kolejnych polis w kazdym roku trwania Umowy w
terminie 7 dni od podpisania tych polis. Wartos¢ polisy ubezpieczeniowej winna
by¢ okreslona co najmniej na wartos¢ szacunkowg obiektu w pierwszym roku na
kwote co najmniej .....c.cccveeeees zt (stowhie zlotych: ... v 00/100).

32)ubezpieczenia sie, przez caly okres trwania Umowy, od odpowiedzialnosci cywilnej
deliktowo - kontraktowej z tytutu prowadzonej przez siebie dziatalnosci oraz
posiadanego mienia oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej Dzierzawcy
nieruchomosci w wysokosci sumy gwarancyjnej nie nizszej niz 15 000 000 zt
(stownie ztotych: pietnascie milionéw 00/100) oraz okazywania tychze polis na
kazde wezwanie Wydzierzawiajacego.

33)Dzierzawca udostepni nieodptatnie licencje niewytaczna, obejmujacg prawo do
korzystania z utworéow w postaci materiatlow zdjeciowych, audiowizualnych,
drukowanych oraz prezentacji dotyczacych dziatalnosci obiektu na potrzeby
informacji i promocji miasta Gliwice.

4. Ponadto w zwigzku z uzyskaniem dofinansowania z Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego (EFRR) zobowigzuje sie Dzierzawce do:

1) osiggniecia nizej wymienionych wskaznikéw rezultatu w okresie pierwszego
petnego roku funkcjonowania hali:

a) liczba os6b korzystajacych z obiektéw objetych wsparciem - 721 134 osob,

b) liczba imprez organizowanych z wykorzystaniem infrastruktury objetej
wsparciem - 100 szt.,

c) liczba miedzynarodowych imprez targowych, wystawienniczych, kongresow,
konferencji itp. organizowanych w uruchomionych obiektach - 9 szt.,

d) liczba miedzynarodowych imprez kulturalnych, sportowych organizowanych
w uruchomionych obiektach - 6 szt.

2) utrzymania oznakowania informacyjnego (obiektu i wyposazenia) dotyczgcego
dofinansowania budowy przedmiotu dzierzawy ze sS$rodkéw EFRR zgodnie
z aktualnymi ,Wytycznymi Instytucji Zarzadzajacej RPO WSL 2007-2013 dla
Beneficjentow w zakresie informacji i promocji” dostgpnymi na stronie
internetowej Urzedu Marszatkowskiego Woj. Slgskiego.

3) umieszczenia na stronie internetowej informacji w brzmieniu: ,Projekt
wspotfinansowany przez Unie Europejskgq z Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Slaskiego na lata 2007 - 2013”

4) udostepnienia raz w roku na wniosek wydzierzawiajgcego danych dotyczacych
przychoddéw i kosztéow funkcjonowania zwigzanych z organizacja imprez oraz
funkcjonowaniem obiektu — a w szczegolnosci: przychoddw z organizacji imprez,
przychoddéw strefy VIP, przychodéw 2z najmu powierzchni komercyjnych,
przychodéw ze sponsoringu i reklamy, amortyzacji, zuzycia materiatow i energii,
ustug obcych, podatkow i optat, wynagrodzen, Swiadczen na rzecz pracownikow.

5) udostepniania obiektu oraz wszelkich dokumentow dotyczacych obiektu
instytucjom kontrolujacym i audytujacym do tego uprawnionym.

5. Dzierzawca jest uprawniony do podnajmu Ilub poddzierzawy wybranych czesci
Przedmiotu Dzierzawy jednorazowo albo na diuzsze okresy pod warunkiem
zapewnienia, ze uzytkowanie tych czesci bedzie odbywac sie zgodnie z zasadami
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okreslonymi w nin. umowie i z zastrzezeniem, ze wraz z zakonczeniem Umowy
zakonczeniu ulegng wszystkie Umowy najmu lub poddzierzawy, ktorych strong
bedzie Dzierzawca. O zawarciu Umowy podnajmu lub poddzierzawy Dzierzawca jest
zobowiazany niezwtocznie powiadomi¢ Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca nie ma prawa do:

1) zmiany przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy, oraz poddawania go znaczacym
modyfikacjom w rozumieniu art. 57 ust 1 Rozporzadzenia (WE) nr 1083/20006,

2) poddzierzawiania lub oddawania osobom trzecim w bezptatne uzytkowanie catosci
Przedmiotu Dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie,

3) wznoszenia - bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na piSmie, na
dzierzawionym terenie zadnych obiektow budowlanych, trwale zwigzanych z
gruntem

. Wydzierzawiajacy nie bierze odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy zgromadzony

na terenie wydzierzawionym.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec o0s6b trzecich z tytulu szkody
wyrzadzonej dziataniem Przedmiotu Dzierzawy.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzadzone
Dzierzawcy lub osobom trzecim w zwiazku z prowadzona dzialainosciq na
Przedmiocie Dzierzawy i poza nim.

10. Wydzierzawiajacy, w sytuacji, w ktérej wobec niego zgtoszone zostaly roszczenia

dotyczace Przedmiotu Dzierzawy, niezwiocznie powiadomi o tym fakcie Dzierzawce.
Dzierzawca zobowigzuje sie w takim przypadku zwolni¢ Wydzierzawiajacego z
odpowiedzialnosci wobec jakichkolwiek podmiotéw trzecich wystepujacych
przeciwko niemu, z jakimkolwiek roszczeniem zwigzanym z korzystaniem 2z
Przedmiotu Dzierzawy.

11.Niniejsza umowa Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce do zawarcia umow

okres$lonych w § 6 ust. 3 pkt 5), 8) i 25) niniejszej Umowy oraz wykonywania w
jego imieniu praw i obowigzkdéw wynikajacych z tych umow.

§7
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wydzierzawiajacemu  stuzy prawo przeprowadzania kontroli  wykonywania
postanowien Umowy w kazdym czasie w okresie obowigzywania nin. Umowy.

. Strony zgodnie postanawiaja, ze Umowa dzierzawy moze ulec rozwigzaniu w kazdym

czasie w przypadku przeznaczenia dziatki na realizacje celéw publicznych, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr
102 z 2010r, poz. 651 z pdzn. zm.) lub w przypadku przeznaczenia jej do zbycia.

. Wszelkie zmiany postanowien Umowy za wyj. opisanych w § 4 ust. 12-14 niniejszej

Umowy wymagajq dla swej waznosci pisemnej zgody miasta Gliwice i formy pisemnej
w postaci aneksu.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa, majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego. Do rozstrzygniecia ewentualnych sporéw miedzy stronami z
tytutu niniejszej Umowy, wiasciwy jest sa miejsca potozenia nieruchomosci.

. W przypadku zmian danych adresowych Stron, kazda z nich zobowiazuje si¢ do

niezwlocznego poinformowania drugiej strony o zmianie pod rygorem przyjgcia, ze
wszelka korespondencja wystana na adres wskazany w umowie wywoluje skutki
przewidziane prawem.

Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze stron,



7. Specyfikacja przetargowa, dokumentacja projektowa autorstwa konsorcjum firm:
PERBO - Projekt Sp. z 0.0. i Modern Construction System z Poznania zrealizowana na
podstawie Umowy z dnia 25 maja 2007 r. nr IR/07/3420/4/1255, protokot z
przetargu oraz protokét zdawczo - odbiorczy Przedmiotu Dzierzawy stanowig
integralng czesc niniejszej Umowy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA :
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Zatacznik nr 3 do zarzadzenia nr......... DIMe
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia gk@%&ﬁ)} {7
PROJEKT POROZUMIENIA

W ZAKRESIE WARUNKOW PRZYGOTOWANIA SIE DO EKSPLOATACII
HALI WIDOWISKOWO - SPORTOWEJ] PRZY UL. AKADEMICKIEJ w GLIWICACH

zawarte w Gliwicach w dniu ......ccccevveviens pomiedzy

Miastem Gliwice z siedziba w Gliwicach, 44-100 ul. Zwyciestwa 21, NIP 631 10 06 640,
REGON 276255335 reprezentowanym przez :

zwanym dalej ,,Wtascicielem”, a

wytonionym w dniu ............. w drodze nieograniczonego przetargu pisemnego na
wysokos¢ czynszu dzierzawnego Hali widowiskowo - sportowej przy ul. Akademickiej
zgodnie z warunkami okreslonymi w zarzadzeniu Prezydenta Miasta nr PM -.........c.ccceveuennee.
........................................................................................ .z siedzibg w .. Cevaites
NIP .......... + REGON .omssenaies i KRS cocomasnigsi reprezentowana przez

zwanym dalej ,Wygrywajacym przetarg”.

Celem porozumienia jest umozliwienie Wygrywajacemu przetarg przygotowanie sie do
eksploatacji i funkcjonowania obiektu bedacego przedmiotem przetargu tj. Hali
widowiskowo — sportowej przy ul. Akademickiej w Gliwicach, zwanej dalej ,Halg”, ktorej
budowa realizowana jest na nieruchomosci potozonej przy ul. Kujawskiej i Akademickiej
w Gliwicach, obejmujacej dziatki o nr ewidencyjnych 281, 640, 663, 638, 635, 238, 240
obreb Politechnika zwanej dalej ,Halg”, ktéra Wygrywajacy przetarg obejmie w dzierzawe
z chwilg podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego.

§1

Porozumienie obowigzuje od dnia podpisania porozumienia do dnia protokolarnego
przekazania Hali Wygrywajacemu przetarg.

§2

1. W okresie obowigzywania porozumienia Wygrywajgcy przetarg jest zobowigzany
przygotowac do eksploatacji Hali, a w szczegdinosci jest zobowigzany do:

* przeprowadzenia promocji i reklamy Hali, wraz z oznakowaniem graficznym
opisanym w § 6 ust. 6 Specyfikacji przetargowej, stanowigcej zatgcznik do
zarzadzenia Prezydenta miasta Gliwice nr PM-................... Z Al s

* przygotowania kalendarza réznego typu imprez (sportowych, kulturalnych
rozrywkowych oraz imprez targowo-wystawienniczych) w zakresie niezbednym do
realizacji wskaznikéw opisanym w § 6 ust. 6 ww. Specyfikacji przetargowej,

e przeprowadzenia komercjalizacji Hali obejmujgcej m.in. najem 16z, zawarcie
umow sprzedazy prawa do nazwy, sponsoringu i reklamy w obiekcie etc.

+ aktywnego uczestnictwa w procesie budowlanym Hali.

Przez aktywne uczestnictwo w procesie budowlanym nalezy w szczegdlnosci
rozumiec:

» mozliwos¢ zasiegania przez Wygrywajacego przetarg informacji dotyczacych
aktualnego stanu realizacji inwestycji,

» mozliwos¢ wejscia przez Wygrywajacego przetarg na teren budowy po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Wykonawca i Menadzerem Projektu na
warunkach okreslonych przez te podmioty,

Ly 1
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mozliwos¢ wnoszenia przez Wygrywajgcego przetarg wnioskow i uwag dot.

realizowanej inwestycji budowy Hali widowiskowo - sportowej przy ul.

Akademickiej, z zastrzezeniem, ze ich przyjecie do realizacji jest fakultatywne,

» obowigzek Wygrywajqcego przetarg uczestnictwa w szkoleniach z zakresu obstugi
zainstalowanych w Hali systemodw i urzadzen,

» obowigzek Wygrywajacego przetarg do wspotpracy z Wiascicielem, Wykonawca i
Menadzerem projektu w okresie rozruchu i wyposazenia Hali,

» zobowigzanie Wygrywajgcego przetarg do uczestnictwa w innych czynnosciach

zwigzanych z realizacje Hali na zadanie W{asciciela.

2. Niniejszym porozumieniem W{asciciel upowaznia Wygrywajqcego przetarg do zawarcia
umow niezbednych do realizacji zapisow ust.1.

3. Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do przedstawiania Wifascicielowi raportow
dotyczacych stopnia przygotowania do eksploatacji Hali w okresach trzymiesiecznych,
liczagc od dnia podpisania niniejszego porozumienia.

§3

1. W{asciciel zastrzega sobie prawo do zmiany terminu wykonania Hali w sytuacji i na
warunkach okreslonych w umowie zawartej z Wykonawcq Hali.

2. Wiasciciel zobowigzuje sie niezwlocznie powiadomi¢ Wygrywajgcego przetarg
o decyzji w sprawie zmiany terminu wykonania Hali, a Wygrywajacy przetarg zrzeka
sie w tym zakresie z roszczen za rzeczywiste szkody i utracone korzysci.

§4

1. Wptacone przez Wygrywajacego przetarg wadium z dniem podpisania niniejszego
porozumienia staje sie kaucjg gwarancyjng prawidlowego wykonania warunkéw
porozumienia i pozostaje na koncie depozytowym Urzedu przez caly okres
obowigzywania porozumienia, na warunkach i zasadach okreslonych w odrebnej
umowie zawartej pomiedzy W/ascicielem a Bankiem. Kwota kaucji podlega
oprocentowaniu wg zasad okreslonych w ww. umowie. Oprocentowanie moze ulec
zmianie w trakcie obowigzywania przedmiotowej umowy.

2. Kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidlowego wykonania warunkow
porozumienia i nie podlega zwrotowi Wygrywajqcemu przetarg w przypadku
rozwigzania porozumienia oraz umowy dzierzawy z winy lezacej po stronie
Wygrywajacego przetarg, w szczegolnosci w zwigzku z brakiem realizacji przez niego
postanowien § 1 porozumienia oraz w przypadku nieprzystapienia przez
Wygrywajgcego przetarg, bez usprawiedliwionego powodu, do podpisania protokotu
zdawczo - odbiorczego Hali w wyznaczonym terminie.

3. Wilasciciel ma prawo do zatrzymania kaucji gwarancyjnej wraz z odsetkami po uptywie
14 dni od doreczenia Wygrywajgcemu przetarg wezwania do usunigcia
nieprawidiowosci w wykonywaniu warunkow porozumienia i niewykonania przez
Wygrywajacego przetarg tego wezwania.

4, Kaucja gwarancyjna wraz z odsetkami naliczonymi zgodnie z oprocentowaniem,
o ktéorym mowa w ust. 1 podlega zwrotowi Wygrywajgcemu przetarg w terminie 30
dni jezeli rozwigzanie nin. porozumienia i umowy dzierzawy nie nastapito z winy
Wygrywajgcego przetarg.

5. Z chwilg podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego Hali kaucja gwarancyjna
prawidtowego wykonania warunkéw porozumienia staje sie kaucjq gwarancyjng
prawidlowego wykonania warunkéw umowy dzierzawy nr 246/GN-AN/6845/2014
i pozostaje na rachunku bankowym Wydzierzawiajacego przez caly okres
obowigzywania umowy dzierzawy.



§5

Wiasciciel ma prawo odstgpi¢c od porozumienia, za pisemnym zawiadomieniem
Wygrywajgcego przetarg w przypadku braku realizacji postanowien § 1 porozumienia,
pomimo dwukrotnego wezwania Wygrywajacego przetarg do realizacji ww. zobowigzan w
wyznaczonym terminie.

§6
1. Wszelkie zmiany postanowien porozumienia wymagaja dla swej waznosci formy
pisemnej w postaci aneksu.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszym porozumieniem, maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego. Do rozstrzygniecia ewentualnych sporéw miedzy
stronami z tytutu niniejszego porozumienia, wlasciwy jest sad miejsca potozenia Hali.

3. W przypadku zmian danych adresowych Stron, kazda z nich zobowigzuje sie do
niezwtocznego poinformowania drugiej strony o zmianie pod rygorem przyjecia, ze
wszelka korespondencja wystana na adres wskazany w umowie wywoluje skutki
przewidziane prawem.

WEASCICIEL WYGRYWAJACY PRZETARG
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Zatacznik nr 4 do zarzadzenia nr............0.0LE

Prezydenta Miasta Gliwice z dnia BAQB%( ﬁ

FORMULARZ OFERTOWY
W nieograniczonym przetargu pisemnym na wysokos¢ czynszu dzierzawnego Hali
widowiskowo-sportowej w Gliwicach

1. DANE OFERENTA
Nazwa firmy/nazwisko i imie osoby fizycznej :

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

Osoba uprawniona do kontaktow/reprezentacji:

Imie i NazwiskD © isannimsssivissvmavdinndiies

Telefon kontakEoWN ! sessammsssinaasimssmimtisweays

EMAIlS ..comssmmmmsisiisiismssniiaaiisms

2. WADIUM

Whptiaty wadium w wymaganej KWocie .....ccovviiirannns, ZHSIOWNIES & cadeliymmensernmnssnennssmsmins
dokonano na konto Urzedu Miejskiego w Gliwicach przelewem bankowym w dniu ...............
W przypadku koniecznosci zwrotu wadium zgodnie z zasadami okreslonymi w warunkach
przetargu, prosze o dokonanie zwrotu na rachunek bankowy: .......cccoiviiriesniininarinnecnn,

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Potwierdzenie wptaty wadium w zatgczeniu do oferty.

3. OFERTA

Oferuje miesigczny czynszu dzierZawny* W WYSOKOSCIil.....ouooieeueriniieieeiinersinienisnes . PLN
netio (stownie ziotych: it .) + podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami tj. 23% co daje tacznie KWOLe ......cccoeieieieee e .PLN brutto.

* Nalezy podac jedynie kwote czynszu dzierzawnego. Podana kwota nie uwzglednia opfat dodatkowych ani innych kosztéw
eksploatacyjnych.

4. OSWIADCZENIA
1) Oswiadczam, ze zapoznalem sie ze stanem zagospodarowania nieruchomosci w
terenie i zrzekam sig wszelkich roszczen z tytutu wad ukrytych nieruchomosci, o ktérych
Wydzierzawiajacy nie wiedzial, a oferent w toku postgpowania nie wykryt dokonujac
niezbednej inspekcji.

data | czytelny podpis osoby/0sob sktadajacych oferte

2) Oswiadczam, ze zapoznatem si¢ z warunkami przetargu, projektem porozumienia
w zakresie przygotowania sie do eksploatacji Hali widowiskowo-sportowej przy
ul. Akademickiej w Gliwicach, umowa dzierzawy, dokumentacja projektowa, specyfikacja
techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych oraz opisem uzupetniajgcym
stanowiace zatgcznik do specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia publicznego o
nazwie ,Budowa nowoczesnej Hali widowiskowo-sportowej PODIUM w Gliwicach”.

...............................................................................................

data i czytelny podpis osoby/osob skiadajacych oferte
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3) Oswiadczam, Ze nie posiadam zadnych zalegtosci z platnoéciami na rzecz Miasta
Gliwice z jakiegokolwiek tytutu.

................................................................................................

data i czytelny podpis osoby/oséb sktadajacych oferte

4) Zobowigzuje sie do zawarcia porozumienia w zakresie przygotowania sie do
eksploatacji Hali widowiskowo-sportowej przy ul. Akademickiej w Gliwicach i umowy
dzierzawy na warunkach okreslonych w specyfikacji przetargowej w miejscu i terminie
okreslonym przez Organizatora Przetargu.

................................................................................................

data i czytelny podpis osoby/oséb skiadajacych oferte

5. DOSWIADCZENIE

Na potwierdzenie posiadanego doswiadczenia w zakresie zarzadzania, w okresie ostatnich
3 lat, przez okres co najmniej 12 nastgpujacych po sobie miesiecy, 2 obiektami
sportowymi lub wielofunkcyjnymi, z czego przynajmniej jeden to obiekt sportowy
o pojemnosci co najmniej 8000 miejsc siedzacych przedktadam nastepujace dokumenty:

1) etiteereeeeeeeeeresesseeeseeesaneeeneseean vt er e ——————— eerreeans et eore st et et aare e s
7) ORI e e e e ot ere st esreereatereas
) SO oo

B)eiieieeereeeeeeeeeeeeeee s ettt oa e e e a et eatereeereereanan, v

53 YRR ettt et e ettt et e b et e ear it et ereate e neneanens

W przypadku przedlozenia referencji prosimy o zamieszczenie dodatkowej informacji
umozliwiajace potwierdzenie danych wystawiajacego referencje (adres, telefon itp.).

6. WIARYGODNOSC FINANSOWA

Oswiadczam, ze posiadam odpowiednie S$rodki finansowe/zdolnos¢ kredytowa*
w wysokosci nie mniejszej niz 4.000.000,00 ztotych (stownie ziotych: cztery miliony),
pozwalajacej na zabezpieczenie kosztédw dzierzawy nieruchomosci przez okoto pét roku.

................................................................................................

data i czytelny podpis osoby/osob skiadajacych oferte

Na potwierdzenie powyzszego zalaczam informacje z banku lub spoétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej, potwierdzajaca  wysoko$¢  posiadanych  sSrodkéow
finansowych lub swoja zdolno$¢ kredytowa, wystawione nie wczedniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadania ofert.

7. ZALACZNIKI:
Do niniejszej ofert zataczono:

mzab. nrl . (liczna stron.....)

mzah Nr 2 i . (liczna stron.....)

- zabl NE 3 e . (liczna stron.....)

- (...)

Datalm/e]sce ............ ' czytelny podpis osoby/osdb skfadajacych oferte

Oferta musi byé sporzadzona czytelnie w jezyku polskim lub wraz z tlumaczeniem §porzadzonym przez .bieglego tlumacza
przysieglego (wymdg ten dotyczy takie zatgcznikéw), z zachowaqiem formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Oferta oraz
wszystkie wymagane zalaczniki wymagaja podpisu 0séb uprawnionych do reprezentowania podmiotu w obrocle prawn);rgw i
gospodarczym. Dodatkowo wszystkie 2zataczniki stanowligce kopie dokumentéw nalezy opatrzy¢ klauzuly .za zgodno_ F4
oryginatem”. W przypadku kiedy oferte skiada kilka podmlotéw wspéinie, oferta | wszystkie zalgezniki muszgq by¢ podpisane
przez osoby uprawnione do reprezentowania kazdego z podmiotéw.



