Nr kor. SOD: UM.1175619.2021

ZARZADZENIE nr PM 5279/2021
PREZYDENTA MIASTA GLIWICE

z dnia 21 grudnia 2021

w sprawie: ustalenia wysokosci stawek czynszu dzierzawnego za wydzierzawiane grunty oraz
powierzchnie uzytkowa budynkéw wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci zarzadzanego
przez Prezydenta Miasta oraz zasad ustalenia odpfatnosci w przypadku obcigzania
nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

na podstawie art. 30 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 08.03.1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2021 r. poz. 1372 j.t. z pézn. zm.), art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 05.06.1998 r.
0 samorzadzie powiatowym (Dz.U z 2020 r. poz. 920 j.t. z pdézn. zm.) art.25 ust. 1i 2, art. 13
ust. 1, art.12 ustawy z dnia 21.08.1997 r.o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1899 j.t. z pozn. zm)

zarzadza sie, co nastepuje:
§1

1. Ustali¢ stawki czynszu za grunty oraz powierzchnie uzytkowa budynkéw wchodzacych
w sklad zasobu nieruchomosci zarzadzanego przez Prezydenta Miasta oddanych
w dzierzawe.

2. llekro¢ w niniejszym zarzadzeniu badz w zatacznikach mowa o gruntach wchodzacych
w skiad zasobu nieruchomosci zarzadzanego przez Prezydenta Miasta, nalezy przez to
rozumie¢ grunty pozostajace w zasobie, chociazby nie wynikato to z tresci ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

3. Zrdznicowa¢ wysokos$¢ stawek, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
z uwzglednieniem celu dzierzawy oraz lokalizacji i powierzchni przedmiotu dzierzawy.

4. Okreslic zasady ustalenia odpfatnosci w przypadku obcigzania nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci zarzadzanego przez Prezydenta Miasta
ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§ 2
Wprowadzi¢ podziat Gliwic na strefy — zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszego zarzadzenia.
§ 3

1. Wysokos¢ stawek czynszu dzierzawnego, o ktérych mowa w §1 ust. 1 niniejszego
zarzadzenia, okreslona zostata w zataczniku nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

2. W przypadku, gdy w zataczniku nr 2 niniejszego zarzadzenia nie zostato uwzglednione
przeznaczenie dzierzawionego gruntu, stawki czynszu dzierzawnego ustala
sie w zarzadzeniu Prezydenta Miasta o przeznaczeniu nieruchomosci do dzierzawy.

3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta moze ustali¢
indywidualng stawke czynszu dzierzawnego w zarzadzeniu o0 przeznaczeniu
nieruchomosci do dzierzawy.

4. Ustalenie odptatnosci za ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego (stuzebnosg,
uzytkowanie) nastepuje na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego
na zlecenie Prezydenta Miasta przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

5. Optaty za ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego ustala sie w nastepujacy
sposob :
1) optate roczng za ustanowienie uzytkowania ustala sie w wysokosci
0,3 % wartosci nieruchomosci okreslonej w operacie szacunkowym,

2) jednorazowg opfate za ustanowienie stuzebnosci ustala sie w wysokosci
okreslonej w operacie szacunkowym.



Jednorazowg optate za ustanowienie stuzebnosci przesytu w zakresie przytaczy mediow
do budynkow uzytecznosci publicznej, zwigzanych z realizacjg zadan wiasnych jednostki
samorzadu terytorialnego, ustala sie w wysokosci 1zt netto (stownie ziotych: jeden)
niezaleznie od parametrow technicznych przyfacza.

Koszty zwigzane z ustanawianiem ograniczonego prawa rzeczowego: w tym koszty
notarialne, koszty sadowe, koszty operatu szacunkowego, koszty dokumentacji
geodezyjnej ponosi osoba zainteresowana ustanowieniem ograniczonego prawa
rzeczowego.

Odstgpienie od dokonania wyceny i odpfatnosci o ktérych mowa w ust. 4 i ust. 5
niniejszego paragrafu za ustanawiane prawo, dopuszczalne jest jedynie w przypadku
stuzebnosci ustanawianych w interesie i/lub na wniosek jednostki samorzadu
terytorialnego i/lub Skarbu Panstwa. Decyzje w tej sprawie podejmuje Prezydent Miasta
w zarzadzeniu o obcigzeniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci
zarzgdzanego przez Prezydenta Miasta.

§ 4

. W przypadku okreslenia wysokosci czynszu dzierzawnego w drodze postepowania
przetargowego, ustalone w niniejszym zarzadzeniu stawki nalezy traktowacé jako
podstawe do ustalenia wywotawczej stawki czynszu.

. Stawek ustalonych w niniejszym zarzadzeniu nie stosuje sie w razie zawierania kolejnej

umowy dzierzawy z tym samym dzierzawcg, majacej za przedmiot te same
nieruchomosci, o ile stawka czynszu okreslona w wyniku postepowania przetargowego
na ustalenie stawki czynszu, jest nie nizsza od stawek ustalonych w zarzadzeniu.

. Stawki czynszu dzierzawnego okreslone w zatgczniku nr 2 niniejszego zarzadzenia majq
zastosowanie do nowo zawieranych umow dzierzaw na okres nie diuzszy niz 3 lata,
zawieranych w oparciu o zarzadzenia rozstrzygajace o przeznaczeniu nieruchomosci do
dzierzawy podjete po dniu 01 stycznia 2022 r.

. Stawki czynszu dzierzawnego okreslone w zataczniku nr 2 niniejszego zarzadzenia majq
zastosowanie do nowo zawieranych uméw dzierzaw powyzej lat 3 i na czas
nieokreslony zawieranych w oparciu o zarzadzenia rozstrzygajace o przeznaczeniu
nieruchomosci do dzierzawy podjete po dniu 01 stycznia 2022 r.

Wprowadzi¢ stawke indywidualng dla nieruchomosci uzytkowanych przez podmiot
z wniosku ktérego (badz z urzedu) prowadzone jest postepowanie majace na celu
uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci poprzez nabycie, badZz potwierdzenie
nabycia z mocy prawa, prawa uzytkowania wieczystego danej nieruchomosci
przez ten podmiot.

Stawke ustala sie w wysokosci réwnej wysokosci optaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste jaka wnositby podmiot za uzytkowanie wieczyste terenu bedacego
przedmiotem regulacji, w przypadku przediozenia przez niego operatu szacunkowego
okreslajacego warto$¢ rynkowa nieruchomosci, badZz w przypadku dysponowania
waznym operatem szacunkowym dotyczacym danej nieruchomosci przez Urzad Miejski
w Gliwicach.

W przypadku nie przedtozenia operatu szacunkowego przez podmiot na wniosek,
ktérego prowadzone jest postepowanie regulacyjne oraz nie dysponowania waznym
operatem szacunkowym okreslajgcym wartos¢ nieruchomosci objetej regulacjg stanu
prawnego przez Urzad Miejski w Gliwicach, stawka czynszu dzierzawnego ustalona
zostanie na podstawie niniejszego zarzadzenia.

§5

W przypadku stwierdzenia bezumownego korzystania z gruntu i/lub budynku
wchodzacego w skifad zasobu nieruchomosci zarzadzanego przez Prezydenta Miasta
w tym w szczegdlnosci:



1) naruszania zasad korzystania z gruntu,
2) odmowy lub nieuzasadnionego utrudniania wydania terenu,
3) uchylania sie od zawarcia umowy,

opfate z tytutu bezumownego korzystania, ustala sie
w wysokosci stawki czynszu dzierzawnego okres$lonego w zatgczniku nr 2 niniejszego
zarzadzenia z wytaczeniem sytuacji wyszczegdlnionych w § 4 ust. 5-7.

Optate okreslong w § 5 ust. 1 pobiera sie do czasu zawarcia stosownej umowy
dzierzawy, badz do czasu wydania nieruchomosci.

W przypadku kontynuacji umowy dzierzawy z dotychczasowym dzierzawcg w okresie od
wygasniecia poprzedniej umowy do zawarcia nowej umowy dzierzawy opfata za
bezumowne korzystanie pobierana jest w wysokosci okreslonej w ostatnio
obowigzujacej umowie dzierzawy.

W przypadku odmowy podpisania umowy dzierzawy przez bytego dzierzawce, od
nastepnego okresu rozliczeniowego po odmowie, optata za bezumowne korzystanie
naliczana bedzie na warunkach okreslonych w § 5 ust. 1 i 2 niniejszego zarzadzenia.

§6

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Zarzadzania Nieruchomosciami,
Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej, Dyrektorowi Zarzadu Drdg Miejskich.

§7

Nadzor nad realizacja zarzadzenia petni Naczelnik wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§8

Uchyla sie zarzadzenie Prezydenta Miasta nr PM-6127/14 z dnia 20 maja 2014 r. w sprawie
ustalenia wysokosci stawek czynszu dzierzawnego za wydzierzawiane grunty oraz powierzchnie
uzytkowg budynkdéw stanowigcych wtasnos¢ Miasta Gliwice oraz zasad ustalenia odptatnosci
w przypadku obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi oraz zarzadzenie
Prezydenta Miasta nr PM-3045/16 z dnia 6 lipca 2016 r.

§9

Niniejsze zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej.

§ 10

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2022 r.

Aleksandra Wysocka

Zastepca Prezydenta Miasta *

Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektroniczny



Zalacznik Nr 1
do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gliwice
Nr PM 5279/2021 z dnia 21.12.2021 r

Strefa I - Centrum

Granica strefy centrum lezy w osi jezdni ulic wymienionych w ponizszym opisie przebiegu
granicy.

Opis przebiegu granicy strefy centrum:

Od zbiegu ulic W. Styczynskiego, T. Kosciuszki i gen. W. Andersa, biegnie ulicg
W. Styczynskiego do styku z ulica S. Wyspianskiego, dalej ulica S. Wyspianskiego do
skrzyzowania z ulicg F. Orlickiego, dalej ulicg F. Orlickiego do styku z ulicg J. Sliwki, dalej ulicg
J. Sliwki do skrzyzowania z ulica Toszecka, dalej ulica Swietojanska do skrzyzowania z ulicg
Tarnogorska, dalej ulicg Opolskg do styku z ulicg J. Dabrowskiego, dalej ulicg J. Dgbrowskiego
do zbiegu ulic J. Poniatowskiego, Chorzowskiej i Zabrskiej, dalej ulicg Zabrska do skrzyzowania
z ulicg Jagiellonska, dalej ulicg Jagiellonska do skrzyzowania z ulicg Czestochowska, dalej ulicy
Czestochowskg do styku z ulica Wroctawska, dalej ulicg Wroctawskag do zbiegu ulic Nowy Swiat,
Mikotowskiej i Pszczynskiej, dalej ulicg Nowy Swiat, jednokierunkowgq jezdnig prowadzacq ruch
z kierunku Kedzierzyn Kozle do centrum Gliwic (potudniowa jezdnia ulicy Nowy Swiat) do
skrzyzowania z ulicg J. Kochanowskiego i T. Kosciuszki, dalej ulica T. Kosciuszki do zbiegu ulic
W. Styczynskiego, T. Kosciuszki i gen. W. Andersa.

Strefa II - Obejmuje pozostate grunty poza Strefg I - Centrum

Aleksandra Wysocka

Zastepca Prezydenta Miasta *

¢ Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektroniczny



Zalacznik Nr 2

do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gliwice
Nr PM 5279/2021 z dnia 21.12.2021 r

Tabela nr 1

Miesieczne stawki netto czynszu dzierzawnego za grunt lub powierzchnie uzytkowg budynkow
oddany z przeznaczeniem na cele:

Stawka czynszu
dzierzawnego za 1 m?

L Wyszczegoblnienie strefa gruntu lub pow.
P uzytkowej
budynku/obiektu (zt)
1 Grunt pod obiektami kubaturowymi (w szczegdlnosci I 20,00
" | pod pawilonami, kioskami tymczasowymi, stacjami
transformatorowymi, przepompowniami, stacjami II 13,00
redukcyjno pomiarowymi) nie stanowigcymi wtasnosci
jednostki samorzadu terytorialnego wykorzystywanymi
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.
2. | Grunty gieldy samochodowej/towarowej, targowiska. I 3,00
I1 3,00
3. |Grunt zagospodarowany punktami sprzedazy i obstugi
klientéw (stacje benzynowe, myjnie, komisy
samochodowe)
Grunt pod budynkami obstugi I 20,00
II 13,00

W przypadku wydzierzawienia dodatkowej powierzchni
czesci dziatki stosuje sie odpowiednie stawki zgodnie
z wykorzystaniem terenu.




Stawka czynszu
dzierzawnego za 1 m?

komunikacyjnej

Powierzchnia uzytkowa budynku lub jego czesci to
powierzchnia mierzona po wewnetrznej dtugosci scian
na wszystkich kondygnacjach, z wyjgtkiem
powierzchni klatek schodowych oraz szybow
dzwigowych, przy czym za kondygnacje uwaza sie
rowniez garaze podziemne, piwnice, sutereny

i poddasza uzytkowe.

W przypadku wydzierzawienia dodatkowej powierzchni
czesci dziatki stosuje sie odpowiednie stawki zgodnie
z wykorzystaniem terenu.

Lp. Wyszczegodlnienie strefa gruntu lub pow.
uzytkowej
budynku/obiektu (zt)
4, |Budynki stanowigce wtasnos¢ jednostki samorzadu
terytorialnego pod dziatalno$¢ gospodarcza (z
wyfaczeniem dziatalnosci okreslonej w tabelach nr 7 i
8)
- za pow. uzytkowg o funkcji I 20,00
ustugowej/handlowej/biurowej do 550 m? II 16,00
- kazdy m? powyzej 550 m? I 13,00
I1 10,00
- za pow. uzytkowa o funkcji magazynowej/sktadowej I 10,00
do 550 m? II 8,00
- kazdy m? powyzej 550 m? I 8,00
IT 5,00
- za pow. uzytkowg o funkcji I 13,00
przemystowej/produkcyjnej do 550 m? II 10,00
- kazdy m? powyzej 550 m? I 10,00
II 8,00
- za pow. uzytkowa o funkcji socjalnej i Iill 1,30




Stawka czynszu
dzierzawnego za 1 m?

Lp Wyszczegodlnienie strefa gruntu lub pow.

) uzytkowej
budynku/obiektu (zt)

5. |Grunt zagospodarowany obiektami sportowymiwrazz | IilIl 0,01
budynkami i budowlami stuzgcymi do obstugi
komplekséw sportowych (boiska, bieznie, tymczasowe
lodowiska/slizgawki, Sciezki zdrowia)

6. |Grunty przeznaczone na cele magazynowe, place I 2,50
sktadowe II 2,00

7. | Grunt zabudowany garazem nie stanowigcym Iill 4,00
wiasnosci jednostki samorzadu terytorialnego.

8. | Garaz stanowigcy wtasnosc¢ jednostki samorzadu Iill 6,50
terytorialnego.

9. |Grunt zagospodarowany miejscami postojowymi I 0,80
pojazdow (dziatalno$¢ nie komercyjna, miejsca I1 0,40
postojowe rozdysponowywane w ramach wspdlnot
mieszkaniowych)

10. |Grunt zagospodarowany miejscami postojowymi I 2,60
pojazdow (miejsca postojowe rozdysponowywane w II 1,30
ramach obstugi prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej)

11. | Grunt zagospodarowany ptatnymi parkingami, placami I 1,00
manewrowymi na potrzeby szkoty nauki jazdy II 0,70
(dziatalnos$¢ komercyjna)

12.|Grunt zagospodarowany tymczasowymi drogami| Iill 1,30
dojazdowymi

13. | Grunt zabudowany wiatami nie stanowigcymi
wiasnosci jednostki samorzadu terytorialnego
wykorzystywanymi z przeznaczeniem pod dziatalnos¢
gospodarczg (z wylaczeniem dziatalnosci okreslonej w
tabelach 7 i 8)

Za pow. uzytkowg do 550 m? I 5,00
I1 4,00
- kazdy m? powyzej 550 m? I 4,00
I1 2,60

14. | Wiata stanowigca wtasnos¢ jednostki samorzadu
terytorialnego z przeznaczeniem pod dziatalnos¢
gospodarcza ( z wytaczeniem dziatalnosci okreslonej w
tabelach 7 i 8)

Za pow. uzytkowg do 550 m? I 6,50
I1 5,00
- kazdy m? powyzej 550 m? I 5,00
II 4,00

15. | Grunt zagospodarowany pod sezonowg dziatalnos¢ I 9,00
handlowa i gastronomiczna (np. ogrdédki piwne, II 5,00
gastronomia na zewnatrz etc.)

16. | Grunt zagospodarowany stanowiskami handlu I 20,00
,0bwozZnego” (za wyjatkiem handlu w granicach pasa II 13,00
drogowego) w miejscach wskazanych przez Urzad
Miejski oraz miejskie jednostki organizacyjne

17. | Grunt zabudowany budynkami mieszkalnymi nie I 8,00
stanowigcymi wiasnosci jednostki samorzadu II 5,00

terytorialnego.




Tabela nr 3

Miesieczne stawki netto czynszu dzierzawnego za grunt udostepniany z przeznaczeniem na
zaplecza budowy.

Lp.

Stawka czynszu

Powierzchnia gruntu strefy dzierzawnego za

1 m? gruntu/ (z})
1. |za pow. do 1000 m? I 4,00
II 2,60
2. |za kazdy m? powierzchni w przedziale od 1001 m? do I 2,60
10000 m? I 1,30
3. | za kazdy m? powyzej 10000m? I 1,30
II 0,70

Tabela nr 4

Miesieczne stawki netto czynszu dzierzawnego za grunt udostepniany z przeznaczeniem na

nosniki

powierzchni reklamowej nosnika):

reklamowe (przedmiotem dzierzawy bedzie grunt o powierzchni odpowiadajacej

Lp.

Rodzaj nosnika

strefy

Stawka miesieczna
czynszu
za 1 m?/zt powierzchni
reklamowej/ekspozycji
nosnika

Tablice reklamowe (w tym tablice kierunkowe, pylony
cenowe)

20,00
16,00

Telebimy

40,00
33,00




Tabela nr 5

Roczne stawki netto czynszu dzierzawnego za grunt udostepniany z przeznaczeniem na cele
zwigzane z gospodarka rolng, zagospodarowaniem zielenig i ogrodami oraz gospodarkag
odpadami, niezaleznie od strefy.

Lp. Przeznaczenie: Wysokos¢ stawki czynszu

dzierzawnego w zt/1m2

1. |Uprawy rolne niezaleznie od klasy bonitacyjnej gruntu w

tym:
o Laki.
o Pastwiska. 0,07
o Warzywnictwo.
o Ogrodnictwo.
o Sadownictwo.
o Dziaty specjalne produkcji rolnej.
2. |Rekreacyjne ogrody przydomowe urzadzane na poprawe
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej (w tym dojscia, 1,50
dojazdy, tarasy etc.) lub zagospodarowanie zielenig w celu
poprawy estetyki otoczenia nieruchomosci sasiednich.
3. |Rekreacyjne ogrody dziatkowe, w tym w zorganizowanych
kompleksach™**. 0,30
4. |Grunt pod tymczasowymi obiektami budowlanymi na
terenach ogroddéw i zagospodarowanych zielenia. 2,00 za 1 m? powierzchni
zabudowy

5. |Grunt pod stanowisko pojemnikdw na odpady komunalne 23,00

zmieszane (place, wiaty, boksy itp.).

6. |Grunt pod stanowisko pojemnikdw na odpady segregowane 1,60

(place, wiaty, boksy itp.).

* W przypadku znacznych utrudnien w korzystaniu z gruntu, niezawinionych przez
dzierzawce, istnieje mozliwo$¢ obnizenia stawki czynszu z tytutu dzierzawy gruntu,
ktérego utrudnienia dotyczg do 50 % na wniosek dzierzawcy.

*x W przypadku, gdy po stronie dzierzawcy wystepuje jeden podmiot, reprezentujacy
uzytkownikoéw ogroddéw wchodzacych w sktad kompleksu, czynsz z tytutu dzierzawy
podlega obnizeniu o 50%.

Tabela nr 6

Roczne stawki netto czynszu dzierzawnego za nieruchomosci udostepniane z przeznaczeniem
na zagospodarowanie jako nieruchomos$¢ funkcjonalna dla wielomieszkaniowego budynku
mieszkalnego z wytaczeniem:

- zabudowy obiektéw budowlanych wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe

- prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Lp.

Przeznaczenie: strefa

Wysoko$¢ stawki
czynszu dzierzawnego w
zt/1m?2

Zagospodarowanie jako nieruchomos¢ funkcjonalna
dla wielomieszkaniowego budynku mieszkalnego

Iill 0,01




Tabela nr 7

Miesieczne stawki netto czynszu dzierzawnego za nieruchomosci udostepniane z
przeznaczeniem na swiadczenie ustug zdrowotnych.

Stawka czynszu
dzierzawnego za 1 m?
gruntu lub pow.
uzytkowej budynku (zf)

Lp. Przeznaczenie: strefa

1. | Nieruchomosci zabudowane budynkami stanowigcymi
wiasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego, w
ktérych zlokalizowane sg przychodnie lekarskie,
zespoty gabinetow lekarskich, laboratoria (pow. uz.

budynku)

- za pow. uzytkowg budynku - do 550 m? Iill 13,00

- za pow. uzytkowg budynku - za kazdy m? Iil1l 10,00

powierzchni w przedziale od 551 m? do 1000 m?

- za pow. uzytkowg budynku - za kazdy m? I il 8,00

powierzchni w przedziale od 1001 m? do 3000 m?

- za pow. uzytkowg budynku - powyzej 3000 m? Iill 6,50
1a. | Grunt niezabudowany obiektami kubaturowymi Iill 0,15
Tabela nr 8

Roczne stawki netto czynszu dzierzawnego za nieruchomosci udostepniane z przeznaczeniem
na cele zwigzane z dziatalnoscig o$wiatowa.

Stawka czynszu
dzierzawnego za 1 m?
gruntu lub pow.
uzytkowej budynku (zt)

Lp. Przeznaczenie: strefa

1. | Nieruchomosci zabudowane budynkami stanowigcymi
wiasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego

wydzierzawianymi z przeznaczeniem pod dziatalnos¢
o$wiatowg i wychowawcza (pow. uz. budynku) Iill 1,30

la. | Grunt niezabudowany obiektami kubaturowymi
Iill 0,15

¢ Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektroniczny
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